HTP,, ULCINJSKA RIVIJERA “AD ULCINJ

Napomene uz finansijske iskaze za period 01.01.2025. godine do 31.12.2025. godine

1. Opste informacije

Preduzece ,,Ulcinjska Rivijera “ AD Ulcinj je nastala izdvajanjem iz slozenog hotelsko
turistickog preduzeca , Montenegroturist ,, Budva .Preduzece je registrovano kod
Privrednog suda u Titogradu pod ,brojem Fi -636/89 od 26.12.1989 godine .

Organizaciona i vlasnicka transformacija preduzec¢a H.T.P. ,Ulcinjska Rivijera , Ulcinj
izvrSena je na osnovu Odluke o transformaciji broj 531 dana 24.12.1993 godine, prema
modelu dokapitalizacije. Preduzece je upisano u sudski registar kod Privrednog suda u
Podgorici kao HTP ,, Ulcinjska Rivijera ,, Ulcinj dd RjeSenjem Fi -1196 /94 od 23.06.1994.
godine.

Za sprovodenje svojinske transformacije izvrSena je procjena vrijednosti preduzeca,
odnosno drustvenog kapitala u iznosu od 1.594.575 DEM na dan 01.04.1994 godine.

Nominalna vrijednost jedne akcije je iznosila 100 DEM.

Po odluci o transformaciji broj 531 od 24.12.1993 godine akcijski kapital je prenijet
republickim fondovima.

Na strukturu akcijskog kapitala data je saglasnost Agencije Crne Gore za
prestrukturiranje privrede i strana ulaganja a po RjeSenju broj: 393/01 od 19.04.1994
godine.

Shodno odluci broj 53 od 10.03.1995 godine izvrSena je besplatna podjela 62.582
akcije, po nominalnoj vrijednosti akcije 100 DEM, iz dijela akcijskog kapitala Fonda za
razvoj.

Drustvo je organizovano kao akcionarsko drustvo Odlukom Skupstine akcionara broj
859 od 11.06. 1999 godine i registrovano RjeSenjem Privrednog suda u Podgorici broj Fi
1426/99 od 23. 09.1999 godine kao HTP ,,Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcin;.

UsaglaSavajuci svoju registraciju sa Zakonom o privrednim drustvima kompanija je
21.10.2002 godine izvrsila preregistraciju kod CRPS u Podgorici po registracionom
broju

4-0002204/002, kao akcionarsko drustvo. Kompanija je kod CRPS u Podgorici
registrovala nastavak djelatnosti po registracionom broju 40002204/006 dana 14.05.2009
godine.



Dana 19.03.2004. godine RjeSenjem Privrednog suda u Podgorici St. Br. 181/03
prihvacen je predlog za pokretanje steCajnog postupka nad preduze¢em ,Ulcinjska
Rivijera ,, AD Ulcinj.

RjeSenjem Privrednog suda u Podgorici broj 192 od 27. 02.2008 godine obustavljen je
postupak ste€aja nad stecajnim duznikom HTP ,Ulcinjska Rivijera, AD Ulcinj, a duznik
se smatra finansijski oporavljenim i nastavlja svoje poslovanje.

Drustvo posluje pod nazivom Hotelsko - turisticko preduzece ,Ulcinjska Rivijera“
akcionarsko drustvo Ulcinj, skraéeno HTP ,Ulcinjska rivijera, AD Ulcinj.

Djelatnost drustva je odredena po Sifri djelatnosti 5510 Hoteli i moteli, s restoranom, 55220
kampovi, 55232 TuristiCki smjesStaj u domacoj radinosti, 55233 Ostali smjestaj za kraci
boravak, 55300 Restorani, 55400 Barovi, 55210 Kantine, 55210 Ketering, 05011 Ulov ribe
na moru, kao i ostale djelatnosti po Siframa 15200, 15520, 15811, 15812, 51170, 51310,
51320, 51340, 51360, 51700, 52110, 52120, 52210, 52220, 60230, 63120, 63300, 70120,
71100, 71400, 74203, 74402, 92621, 97720, 93010, 93020, 93040, 75210 71210.
Maticni broj preduzeca je 02006146, platni promet u zemlji se obavlja preko ziro racuna
koji se vodi kod:

- Montenegro banke NLB ziro racun broj 530-3206-95

- Prve banke CG NikSi¢ ziro racun broj 535-6736-47

- CKB banke ziro racun broj 510-367-06

- CKB banke ziro racun broj 510-21735-19

- Hipotekarna banke ziro racun broj 520-18076-70

Kompanija je registrovana u sistemu poreza na dodatu vrijednost po rjeSenju Direkcije
javnih prihoda RCG broj 20/31-00131-8 od 22.04.2003 godine .
Sjediste drustva je u Ulcinju , Velika Plaza bb.
Organi drustva su SkupStina drustva kao najvisi organ drustva i Odbor direktora. Odbor
direktora ima 5 Clanova, koje imenuje i razreSava Skupstina akcionara drustva. Odbor
direktora imenuje IzvrSnog direktora i Sekretara drustva. Organi upravljanja i
rukovodenja drustvom su Skupstina akcionara, Odbor direktora, I1zvrsni direktor i
Sekretar drustva. Skupstinu akcionara Cine svi akcionari druStva. Skupstina akcionara
bira Odbor direktora. Izvrsni direktor zastupa i rukovodi poslovanjem drustva, a imenuje
ga Odbor direktora.

Clanovi odbora direktora u 2025 godini su bili:

-Vlahovic Jovan, predsjednik

-Abramovic Nina, ¢lan

-Zunijié Katarina, &lan

-Cetkovié Ana, ¢lan

-Murati Besmir, ¢lan

Kompanija je u 2025 godine zaposljavala prosje¢no 76 radnika.

Po registraciji komisije za hartije od vrijednosti i evidenciji depozitara kapital drustva
iznosi 60.214.127,6945 EUR-a i podijeljen je na 1.524.389. akcije nominalne vrijednosti



po akciji 39,5005 EUR-a. Kapital kompanije je registrovan kod CRSP u Podgorici u
iznosu od 60.214.127,6945 EUR-a. U racunovodstvenoj evidenciji klijenta vrijednost
kapitala iznosi 60.214.127,6945. EUR-a. Evidencija u CRPS kao i iznos kapitala
evidentiran kod Centralne depozitarne agencije su usaglaseni.



Sastavifanje i/ prezentacija finansijskih iskaza

Prezentirani finansijski iskazi sastavljeni su na bazi Racunovodstvenih evidencija ovog
preduzeca za period 1.1.2025- 31.12.2025 godine.

Racunovodstvene evidencije (glavna knjiga, evidencija poslovnih partnera, ostale
pomocne evidencije) se vode na karticama elektronski .

Preduzece vodi glavnu knjigu, dnevnik kao i analitiCke evidencije.
Obradeni podaci u racunovodstvu se mogu smatrati pouzdanom osnovom za
sastavljanje finansijskih iskaza.

Racunovodstvene evidencije koje Cine bazu za sastavljanje predmetnih finansijskih
iskaza, sastavljene su na osnovu okvira za sastavljanje i objelodanjivanje finansijskih
iskaza, vazeceg za period na koji se odnose predmetni finansijski iskazi. Ovaj okvir Cine
Medunarodni RaCunovodstveni Standardi i zakonski propisi kojima se regulisSe
obavljanje djelatnosti iz ove oblasti.

U izvjeStajnom periodu prema Zakonu o racunovodstvu ( SI'| CG br 145/2021 152/2022
i 84/2025) i Zakonu o reviziji Crne Gore (,,Sl.list CG" br. 001/17 i 84/25 ) i, sastavljanje
finansijskih iskaza se vrSi po slede¢im Medunarodnim racunovodstvenim standardima i
to:IAS 1,1AS 2, IAS 7, IAS 8, IAS 10, IAS 11, IAS 12, IAS 16, IAS 17, IAS 18, IAS 19,
IAS 20, IAS 21, IAS 23, IAS 24, IAS 26,IAS 27, IAS 28, IAS 29, IAS 30, IAS 31, IAS 32,
IAS 33, IAS 34, IAS 36, IAS 37, IAS 38, IAS 39, IAS 40, IAS 41, kao i prema
Medunarodnim standardima finansijskog izvjestavanja IFRS broj 1,2, 3,41 5,6,7,8.

|zvjeStajna jedinica u finansijskim iskazima je EUR i podaci su prezentirani u punom
iznosu.

Finansijski izvjestaji za period 01.01.2025 godine do 31.12.2025 godine su uradeni u
skladu sa Zakonom o Racunovodstvu( SI | CG br 145/2021 152/2022 i 84/2025) i
Zakonu o reviziji (,,Sl.list CG* br. 001/17 i 84/25).

Predmetni Finansijski iskazi su sastavljeni na bazi nacela stalnosti u poslovanju $to
znaci da Drustvo namjerava nastaviti sa poslovnim aktivnostima i u nharednom periodu
Pocetna stanja u 2025 godini odgovaraju kona¢nim stanjima prethodne godine, kao i to
da nema odstupanja izmedu izvjeStaja prethodne godine i poCetnih stanja izvjeStajnog
perioda.



2.Znacajne racunovodstvene politike

U nastavku dajemo prezentaciju raCunovodstvenih politika koje koristi preduzece
prilikom sastavljanja i objavljivanja pojedinih bilansnih pozicija odnosno finansijskih
iskaza u cjelini. Napominjemo da prezentaciju racunovodstvenih politika dajemo na
moguc¢em ukupnom nivou, Sto znaci da preduzece u izvjeStajnom periodu nije imalo
potrebu za implementacijom svih raCunovodstvenih politika koje slijede u nastavku, ali
se u narednom periodu moze pojaviti takva potreba.

Racunovodstvene politike predstavljaju specificne principe, pravila i praksu u
pripremaniju i prezentaciji finansijskih iskaza.

Usvojenim racunovodstvenim politikama su regulisana pitanja u vezi izvjeStavanja svih
mogucih o€ekivanih poslovnih transakcija, kako bi se eliminisali normativni limiti u takvim
situacijama.

Racunovodstvene politike su uskladene sa MRS, MSFI sa ciljem da informacije iz
finansijskih iskaza budu pouzdane i relevantne za donoSenje poslovnih odluka i
predstavljanje fer rezultata i finansijske pozicioniranosti preduzeca i odrazavaju
ekonomsku sustinu dogadaja i transakcija.

Racunovodstvene politike se primjenjuju u pripremanju i objavljivanju finansijskih iskaza
preduzaca konzistentno, tako da omogucavaju uporedivost poslovnih pokazatelja sa
ostalim preduzecima iz grane, odnosno sa svim ostalim privrednim subjektima u
okruzeniju.

Prezentacija o raCunovodstvenim politikama je primjerena sadrzaju bilansnih Sema za
sastavljanje i prezentaciju finansijskih iskaza koje je objavila profesionalna organizacija
za oblast raCunovodstva i revizije-Institut raCunovoda i revizora Crne Gore. Ova
prezentacija slijedi u nastavku.

2.1.Nematerijalna imovina:

Ova bilansna pozicija obuhvata prezentaciju racuna o evidenciji imovine koja se fiziCki ne
moze kvantificirati, a koja se otpisuje duze od jedne godine. Ovu poziciju Cine licence ,
patenti, koncesije, nematerijalna ulaganja u pripremi i revalorizacija nematerijalnih
ulaganja.U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi analitiCki ukupnu
vrijednost nematerijalne imovine na pocetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu,
konacno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja, iznos otpisane vrijednosti, primijenjene
metode amortizacije, revalorizaciju sredstava koja strukturiraju ovu bilansnu poziciju.
Iznos na ovoj poziciji se procjenjuje i prezentira u bilansu stanja po istorijskom trosku,
odnosno nabavna vrijednost/cijena koStanja umanjena za akumuliranu amortizaciju .
Povecéanja na ovoj poziciji se evidentiraju po osnovu nove imovine sa karakteristikama
nematerijalnosti, a smanjenja povlacenje iz upotrebe ili otpis imovine koja se procjenjuje
na ovoj poziciji.

2.2.Nekretnine, postrojenja i oprema :

Ovu bilansnu poziciju €ine raCuni na kojima se evidentiraju prirodna bogatstva (zemljiste
i Sume), gradevinski objekti, oprema inventar sa kalkulativhim otpisom, viSegodisnji
zasadi, osnovno stado, ostala naprijed pomenuta osnovna sredstva i osnovna sredstva
u pripremi.



Materijalna imovina -nepokretnosti, postrojenja i oprema inicijalno se procjenjuju
(priznaju se) po cijeni koStanja. Poslije inicijalnog priznavanja, nepokretnosti, postrojenja
i oprema se procjenjuju po modelu fer vrijednosti u skladu sa MRS 16.

Nepokretnosti , postrojenja i oprema proizvedeni u sopstvenoj reziji procjenjuju se u
bilansima po cijeni kostanja koju Cine direktni troSkovi uveéani za ostale troSkove koji se
odnose na proizvodnju ovih materijalnih sredstava.

Kod inicijalnog priznavanja nekretnina, postrojenja i opreme obuhvataju se i troSkovi
demontiranja, uklanjanja i restauracije.

TroSkovi ulaganja u nekretnine, postrojenja i opremu poslije poCetnog priznavanja se u
bilansu stanja priznaju kao i inicijalno priznavanje sredstava sa ove pozicije, odnosno
povecavaju vrijednost sredstava a istovremeno se isknjizava knjigovodstveni iznos dijela
sredstava koji se zamjenjuje. Sitniji troSkovi odrzavanja ovih sredstava se ne procjenjuju
na ovoj bilansnoj poziciji ve¢ u bilansu uspjeha.

Ukoliko postoji znacajnije odstupanje nepokretnosti postrojenja i opreme u
racunovodstvenim evidencijama procijenjenih (evidentiranih) po sadasnjoj- neotpisanoj
vrijednosti i trziSnoj fer vrijednosti eliminisanje razlika se vrSi usaglaSavanjem ovih cijena
na nacin predviden MSFI a koji princip je i predviden i po Zakonu o privrednim drustvima
u CG-procjena od strane ovlas¢enih eksperata. Za materijalne resurse koji se u preduzece
nabavljaju od trecih lica (ne proizvodnja u vlastitoj reziji) evidentiranje- procjene se vrsi po
nabavnoj cijeni koja se strukturira od fakturne cijene dobavljaca i zavisnih troSkova
nastalih do dovodenja takvog sredstva u stanje da se isto stavi u eksploataciju.

Sredstva koja Cine ovu bilansnu poziciju otpisuju se periodi¢no u korisnom vijeku trajanja
sredstava. Amortizacija za zemljiSta, kao prirodna bogatstva se ne vrsi, za gradevinske
resurse i opremu se primjenjuje pravolinijska metoda amortizacije. Metoda je odabrana
na osnovu vitalnosti pojedinih resursa u korisnom vijeku eksploatacije. Osnovica za
amortizaciju resursa u upotrebi je nabavna vrijednost sredstava, a za novonabavljene
cijene kostanja, umanjene (u oba slucaja) za rezidualnu vrijednost sredstava. Rezidualna
vrijednost je procijenjeni iznos nekog sredstva koji bi preduzece primilo danas ako bi
otudilo to sredstvo, poslije umanjenja za troSkove prodaje , uz pretpostavku da se to
sredstvo nalazi na kraju vijeka i u stanju u kojem se oCekuje da ce se naci na kraju vijeka
trajanja. Amortizacione stope za sredstva koja podlijezu obavezi periodi¢nih godisnjih
otpisivanja, se utvrduju u zavisnosti od procijenjenog preostalog vijeka eksploatacije, a za
novonabavljena sredstva u zavisnosti od ukupnog vijeka eksploatacije sa ciljem da se u
oba slu€aja zadovolji princip da se u periodu eksploatacije amortizaciona osnovica
prenese na ucinke u cjelosti. Amortizacija se vrSi za svako sredstvo pojedinacno, a vijek
trajanja sredstava se utvrduje od strane profesionalnih ovlaséenih procjenjivaca i takav
pregled cCini dio ovog akta.PovecCanja na ovoj poziciji registruju se po osnovu novih
nabavki, proizvodnje sredstava koja se prezentiraju na ovoj bilansnoj poziciji i po osnovu
povracaja sredstava koja se shodno direktivama MSFI 5, stalna sredstva koja su
namijenjena prodaji nijesu mogla prodati u roku koji je utvrden tim MRS. Smanjenja na
ovoj bilansnoj poziciji znace otpis, rashodovanije ili prodaju sredstava odnosno prenos na
poziciju u bilansu stanja - Stalna sredstva namijenjena prodaji.

U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba analiticki da objavi naprijed
prezentirane informacije o nepokretnostima, postrojenjima i opremi na pocetku perioda ,
promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.
Nepokretnosti, postrojenja i oprema se procjenjuju i prezentiraju u bilansu stanja po
sadasnjoj neotpisanoj vrijednosti .



Dodatno objasnjenje: U racunovodstvenoj evidenciji podaci o nepokretnostima,
postrojenjima i opremi se prezentiraju na posebnim raCunima za cijenu kosStanja, odnosno
istorijski troSak a odvojeno za akumuliranu amortizaciju, dok se u bilansu stanja procjena
i prezentacija vrSi preko jednog agregiranog podatka (neto iznos, odnosno evidenciona
cijena kostanja umanjena za akumuliranu amortizaciju).

2.3 Investicione Nekretnine

Ovu bilansnu poziciju Cine racuni na kojima se evidentiraju prirodna bogatstva (zemljiSte i
Sume), gradevinski objekti koji su dati na dugoro¢ni zakup. Investicione nekretnine se
odmjeravaju po modelu nabavne vrijednosti umanjene za iznos otpisane vrijednosti.
Procjena vrijednosti investicionih nekretnina ne uti¢e na prezentaciju iskaza u finansijskoj
poziciji ve¢ iskljuCivo za potrebe objelodanjivanja u skladu sa MRS 40. U skladu sa MRS
40 treba u napomenama uporedno prikazati knjigovodstvenu vrijednost i procjenjenu
vrijednost.

2.4.Dugorocna potrazivanja

Na ovoj poziciji se prezentiraju racuni o evidenciji potrazivanja preduzeca od trecih lica
sa rokom dospije¢a duzim od jedne godine.

Povecanja na ovoj poziciji registruju se po osnovu finansijskih plasmana sa rokom
naplate duzim od jedne godine, a smanjenja znacCe naplatu ili otpis ovih potrazivanja.

U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba strukturalno da objavi informacije o
dugoroCnim potrazivanjima na pocCetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno
stanje na dan sastavljanja bilansa stanja .

Ova bilansna pozicija se procjenjuje i prezentira u bilansu stanja po hominalnoj
vrijednosti potrazivanja (potrazivanja Cija je naplata neizvjesna se otpisuju na teret
rashoda).

2.5.Dugoroc¢ni finansijski plasmani

Ovu bilansnu poziciju ¢ine racuni koji registruju potrazivanja preduzeca za mjenice,
potrazivanja za finansijske lizinge, potrazivanja po osnovu dugoroCnih hartija od
vrijednosti, u¢esSc¢a u kapitalu drugih kompanija, dati krediti, sa rokom dospjec¢a dvanaest
mjeseci u odnosu na datum bilansa stanja.Povecanja na ovoj poziciji registruju se po
osnovu finansijskih plasmana sa rokom naplate duzim od jedne godine, a smanjenja
znace naplatu ili otpis ovih potrazivanja.U napomenama uz finansijske iskaze Uprava
treba strukturalno da objavi informacije o dugoro¢nim finansijskim plasmanima na pocetku
perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja bilansa
stanja.Ova bilansna pozicija se procjenjuje i prezentira u bilansu stanja u bruto iznosu
(nominalni iznos potrazivanaja uvecan za ugovoreni interes). Finansijski plasmani Cija je
naplata neizvjesna se otpisuju na teret rashoda perioda.



2.6.0dloZeni porezi (sredstvo)

Ova bilansna pozicija obuhvata raune za odlozene poreze kao razlike oporezivanja
privremenih oporezivih razlika u raCunovodstvenom i poreskom obracunu. U aktivi
prezentirana ova pozicija ima karakter sredstva Sto znaci viSe pla¢enih poreza sada u
odnosu na racunovodstveni regulatorni okvir. Ova razlika (viSe pla¢enih poreza) se moze
kompezirati u narednim periodima kada ¢e iznos pla¢enih poreza biti manji od tada
utvrdenih na osnovu racunovodstvenog regulatornog okvira. KonacCan rezultat je
neutralan, odnosno odlozeni porezi sredstvo i odlozeni porezi obaveza se podudaraju na
kraju vijeka koriScenja sredstava preduzeca .Povecanja na ovoj poziciji registruju se na
oshovu povecanja osnovice privremenih oporezivih razlika koje daju odlozene poreze-
sredstvo. Smanjenja registrovana na ovoj poziciji znaCe povecanje poreskih obaveza
nastalih iz oporezivanja privremenih oporezivih razlika po kom osnovu je prethodno
utvrdivan odlozeni porez-sredstvo.U napomenama uz finansijske iskaze uprava treba da
objavi sve relevantne informacije o ovoj bilansnoj poziciji na poCetku perioda, promet u
izvjeStajnom periodu i kona¢no stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.

Ova bilansna pozicija se procjenjuje i prezentira u bilansu stanja u nominalnom iznosu
utvrdenom na napred opisani postupak.

2.7.Zalihe

Ovu bilansnu poziciju €ine racuni na kojima se registruje evidencija o zalihama robe,
materijala sirovine, goriva, ulja, rezervnih djelova, alata i inventara koji se otpisuje u
cjelosti na teret troSkova u izvjeStajnom periodu, nedovrSene proizvodnje i gotovih
proizvoda.Implementirana metoda troSenja zaliha ovog preduzeca je “Fifo“ - prva
ulazna=prva izlazna.Povecanja na ovoj poziciji znaCe nabavke zaliha a smanjenja
registruju troSenje, otpis ili manjak zaliha.U napomenama uz finansijske iskaze Uprava
treba da objavi strukturu i ostale relevantne informacije o zalihama na pocetku perioda,
promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.
Zalihe se evidentiraju i procjenjuju u bilansu stanja po cijeni kostanja koja sadrzi fakturnu
cijenu i zavisne troSkove, odnosno po neto prodajnoj cijeni ukoliko je ista bila niza od
cijene koStanja. OStecene zalihe i zalihe sa neodgovarajuc¢im kvalitetom i
neodgovarajuc¢im rokovima za upotrebu se otpisuju na teret troSkova perioda.

2.8.Potrazivanja od kupaca

Na ovoj bilansnoj poziciji prezentiraju se racuni na kojima se evidentiraju potrazivanja od
duznika za prodate proizvode i izvrSene usluge, potrazivanja za date avanse
dobavljaCima, potrazivanja za prodatu robu i materijal, potrazivanja od zaposlenih,
potrazivanja od drzavnih organa i organizacija po specificnim odnosima, potrazivanja za
kamate i dividende, dozvoljena sumnjiva potrazivanja kao i ostala potrazivanja koja nijesu
naprijed pobrojana. Povecéanja na ovoj poziciji registruju nove prodaje, odnosno izvrSene
usluge, davanja zaposlenima i slicno, $to se efektuira kao povecéanje potrazivanja po
prednjim osnovama. Smanjenja na ovoj poziciji znae naplatu ili otpis potrazivanja od
duznika.

Potrazivanja od kupaca se u bilansu stanja procjenjuju u hominalnom iznosu umanjena
za rezervisanje rizika po osnovu nenaplativosti potrazivanja, odnosno potrazivanja se



ispravljaju otpisivanjem za iznose neizvesnosti naplate potrazivanja od kupaca, odnosno
umanjenja po osnovu povracaja robe i proizvoda zbog reklamacije kada isporuke
odstupaju ugovorenim odnosno standardizovanim kvalitetnim osobenostima predmeta
isporuka. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu ove
bilansne pozicije s ostalim relevantnim informacijama o potrazivanjima na pocetku
perioda, promet u izvjeStajnom periodu i kona¢no stanje na dan sastavljanja bilansa
stanja. Rokovi zastarjelosti se definiSu i isti su decidno navedeni za sva potrazivanja
shodno Zakonu o Obligacionim Odnosima. Otpis potrazivanja za koja je nastupio rok
zastarjelosti se otpisuje na teret rashoda.

2.9.Kratkoro¢ni finansijski plasmani

Na ovoj poziciji obuhvataju se raCuni o evidenciji potrazivanja preduzeca po oshovu
izvrSenih plasmana Ciji je rok dospijeca do 12 mjeseci. KratkoroCna potrazivanja Cine
cjelinu sa dugoro¢nim potrazivanjima, odnosno sa kratkoro¢nim finansijskim plasmanima.
Iznos dugorocnih potrazivanja i dugoroCnih plasmana koji dospijevaju na naplatu u toku
godine za koju se pripremaju finansijski iskazi se prenose sa ovih raCuna na raCune
kratkoroCnih potrazivanja.PovecCanja na ovoj poziciji registruju se po osnhovu novih
finansijskih plasmana sa rokom naplate do dvanaest mjeseci, sa rokom dospjeca za
naplatu u godini za koju se pripremaju finansijski iskazi, odnosno dospijec¢e dugorocnih
potrazivanja, odnosno dugorocnih finansijskih plasmana do kraja godine za koju se
pripremaju finansijski iskazi. Smanjenja registrovana na ovoj bilansnoj poziciji znace
naplatu ili otpis ovih potrazivanja.U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da
objavi strukturu ove bilansne pozicije sa ostalim relevantnim informacijama o kratkoro¢nim
plasmanima na pocCetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i kona¢no stanje na dan
sastavljanja bilansa stanja.Ova bilansna pozicija se procjenjuje u bilansu stanja u bruto
iznosu (nominalni iznos potrazivanja uvecan za ugovoreni interes). Kratkorocna
potrazivanja Cija je naplata neizvjesna se otpisuju na teret rashoda perioda.

2.10.Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Ova bilansna pozicija prezentira racune preduzeéa o depozitima po videnju, sredstvima
na racunu kod banke i drugih finansijskih institucija, sredstvima u blagajni, kratkorocnim
potrazivanjima sa malim rizikom unovcivosti. Povecanja na ovoj poziciji registruju se po
osnovu prijema gotovine, a smanjenja znace troSenje, odnosno manjak gotovine.

U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi sadrzaj i ostale bitne
informacije o gotovini na poCetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje
na dan sastavljanja bilansa stanja.NovCana sredstva se procjenjuju u bilansu stanja po
nominalnoj vrijednosti, odnosno stanja na ziro racunu i u blagajni preduzec¢a uvecan za
sredstva na raCunima poslovnih banaka uz primjenu prera¢una valuta koje nijesu izrazene
u izvjesStajnoj valuti, primjenom meduvalutnog odnosa predmetne valute i izvjeStajne
valute.



2.11.Unaprijed plaéeni troSkovi

Ova bilansna pozicija obuhvata racune na kojima se evidentiraju aktivha vremenska
razgraniCenja, odnosno razgraniCeni prihodi i rashodi.PoveCanja na ovoj poziciji
evidentiraju placanja troSkova koji se odnose na buduce periode: npr. placanje zakupnine
za narednih dvanaest mjeseci. Smanjenja na ovoj poziciji znace prenos na troSkove koji
se odnose na tekuéi period ili povracaj pla¢enih troSkova od strane primaoca ranijih
pla¢anja. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi sadrzaj i ostale
bitne informacije o ovoj bilansnoj poziciji ha pocCetku perioda, promet u izvjestajnom
periodu i kona¢no stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.Unaprijed placeni troSkovi se
procjenjuju u bilansu stanja po nominalnoj vrijednosti izvrSenih placanja buducih troSkova.

2.12.0Obracunati a nenaplacéeni prihodi

Ovo je bilansna pozicija slicna prethodnoj a obuhvata raCune na kojima se registruju
obracunati a nenaplaceni prihodi .Povecanja na ovoj poziciji registruju obraCunate a
nenaplacene prihode, a smanjenja znace naplatu ili otpis obracunatih prihoda.

U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi sadrzaj i ostale bitne
informacije o ovoj bilansnoj poziciji na pocetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i
konacéno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja .Obracunati a nenaplaéeni prihodi se
procjenjuju i prezentiraju u bilansu stanja po nominalnoj vrijednosti izvrSenih placanja
buducih troSkova.

2.13.0stala obrtna imovina

Na ovoj poziciji se prezentiraju sredstva preduzeca koja nijesu obuhvacena na drugim
bilansnim pozicijama, kao npr. poreski krediti i slicno.

Povecanja na ovoj poziciji znaCe nova sredstva preduze¢a smanjenja znace troSenje ili
otpis sredstava koja se obuhvataju i prezentiraju na ovoj bilansnoj poziciji. Potrazivanje
po osnovu vide placenih poreza umaniji¢e se po osnovu novih obaveza za poreze.

U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi sadrzaj i ostale bitne
informacije o ovoj bilansnoj poziciji na poCetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i
konacno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.

Ostala obrtna imovina se procjenjuje i priznaje u bilansu stanja po nominalnoj vrijednosti.

2.14.Upisani kapital

Ova bilansna pozicija obuhvata racune preduzec¢a na kojima se registruje evidencija o
akcijskom kapitalu.Registracija na ovoj poziciji vrS§i se na osnovu odluka SkupStine
akcionara preduzeca i rjeSenja nadleznih drzavnih organa u skladu sa direktivama MSFI
i zakonskih propisa o HOV.Podaci u knjigovodstvenoj evidenciji preduzec¢a trebaju se
podudarati sa podacima iz evidencije CDA, odnosno iz pravnog akta preduzeca koji je
dostavljen CRPS.Povecanja na ovoj poziciji znaCe novu emisiju akcija (povecanje uloga
oshivaca) a smanjenja se odnose na ponistenje odredenog broja akcija ili po osnhovu
smanjenja nominalne cijene po akciji, sve uz odluku Skupstine akcionara i saglasnosti na
tu odluku od strane drzavnih organa, apriorno Komisije za HOV. U napomenama uz
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finansijske iskaze Uprava treba da objavi sledece: Ukupan iznos akcijskog kapitala na
poCetku perioda, promjene u izvjestajnom periodu i konacno stanje kapitala na kraju
izvjeStajnog perioda, klase akcija (redovne , prioritetne, akcijske premije), broj akcija po
klasama i nominalnu vrijednost po akciji, zaradu po akciji, iznos kapitala upisanog a
neupla¢enog od strane akcionara odnosno broj i nominalnu vrijednost po klasama akcija
upisanih a neuplacenih, sopstvene akcije i rok otkupa sopstvenih akcija.Sve prednje
informacije o kapitalu treba da budu objavljene po strukturi i iznosu na pocetku perioda,
promet u izvjeStajnom periodu i kona¢no stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.Akcijski
kapital se procjenjuju i priznaju u bilansu stanja po nominalnoj vrijednosti.

2.15.Emisiona premija

Na ovoj poziciji se obuhvataju racuni preduzeca o evidenciji premija, odnosno pozitivnoj
razlici izmedu postignutih cijena prodaje akcija i cijena utvrdenih u odluci o emisiji,
odnosno prospektu.Emisiona premija Cini distributivni dio ukupnog kapitala preduzeca.
Povecanja na ovoj poziciji znaCe realizovane premije (prodaja akcija iznad nominalne
vrijednosti). Smanjenja na ovoj poziciji su gotovo nemoguca, otkup sopstvenih akcija ili
veci zaokreti u poslovanju i postojanju preduzec¢a.U napomenama uz finansijske iskaze
Uprava treba da objavi sadrzaj i ostale bitne informacije o ovoj bilansnoj poziciji na pocCetku
perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja bilansa
stanja.Emisiona premija se procjenjuje i priznaje u bilansu stanja po nominalnoj
vrijednosti.

2.16.Revalorizacione rezerve

Na ovoj bilansnoj poziciji prezentiraju se racuni preduzeca o efektima revalorizacije
pojedinih oblika imovine klijenta.

Revalorizacione rezerve imaju karakter nedistributivhog kapitala a formiraju se kao
povecanije fer vrijednosti na dan bilansiranja u proceduri koju predvidaju MSFI i zakonskih
odredbi.Revalorizacione rezerve se mogu Kkoristiti za nadoknadu smanjenja profita u
izvjeStajnom periodu kada je izvrSena revalorizacija nepokretnosti postrojenja i opreme i
po tom osnovu doslo je do povec¢anja amortizacije. Smanjenje revalorizacionih rezervi u
korist akumuliranog profita se vrsi u iznosu povec¢anja amortizacije u izvjeStajnom periodu
koja je efekat revalorizacije nepokretnosti, postrojenja i opreme . Povecanja na ovoj
poziciji znaCe povecanje vrijednosti imovine preduze¢a u ponovnoj procjeni od strane
profesionalnih procjenjivaca. Smanjenja na ovoj poziciji se registruju po osnovu smanjenja
vrijednosti sredstava preduzeca u postupku ponovne procjene, kao i smanjenje po osnovu
povecanja troSkova amortizacije po osnovu efekata revalorizovanja stalnih sredstava koja
podlijezu obavezi periodi¢nih godiSnjih otpisivanja .U napomenama uz finansijske iskaze
Uprava treba da objavi sadrzaj i ostale bitne informacije o revalorizacionim rezervama na
poCetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja
bilansa stanja .Revalorizacione rezerve se procjenjuju i priznaju u bilansu stanja po
nominalnoj vrijednosti.
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2.17.0stale rezerve

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvataju se racuni o evidenciji rezervi formiranih distribucijom
distributivnog dijela kapitala-nerasporedene dobiti. Rezerve se formiraju u skladu sa
odredbama o izdvajanju rezervi u preduzecu iz nerasporedene dobiti.Poveéanja na ovoj
poziciji registruju nova izdavanja u rezerve a smanjenja znace troSenje rezervi u skladu
sa odredbama koje reguliSu koriS¢enje ovih rezervi .U napomenama uz finansijske iskaze
Uprava treba da objavi sadrzaj i ostale bitne informacije o ostalim rezervama na pocetku
perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja bilansa
stanja.Ostale rezerve se procjenjuju i priznaju u bilansu stanja po nominalnoj vrijednosti.

2.18.Nerasporedeni dobitak (gubitak)

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvataju se racuni na kojima se evidentiraju nerasporedeni
dobitak ranijih godina i teku¢e godine umanjen za pokri¢e eventualnih gubitaka iz ranijih
godina ili tekuc¢e godine, obaveza za dividende, distribuciju dobiti za povecanje akcijskog
kapitala i ostalih oblika nedistributivhog kapitala (rezervi) i obaveze za poreze iz dobitka.
Akumulirani dobitak je distributivhi segment kapitala kompanije i koristi se shodno
poslovnim odlukama kompanije za isplate osnivacima ili za ponovne investicije kompanije.
Povecanje na ovoj poziciji znaCi novu realizovanu nerasporedenu dobit. Smanjenja na
0Vvoj poziciji se registruju po osnovu pokri¢a gubitaka iz ranijih ili tekuceg perioda, tekudi
ostvareni gubitak, distribucija nerasporedene dobiti u skladu sa odlukom Skupstine
akcionara preduzec¢a.U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi sve
bitne informacije o nerasporedenim dobicima, odnosno o nepokrivenim gubicima na
poCetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja
bilansa stanja.Nerasporedeni dobitak /gubitak se procjenjuje i priznaje u bilansu stanja po
nominalnoj vrijednosti .

2.19.Dugoro¢ne obaveze

Ovu bilansnu poziciju sa€injavaju racuni na kojima se registruju obaveze preduzeca sa
rokom dospjeca preko 12 mjeseci u odnosu na datum bilansa stanja - dugorocni krediti,
obaveze po izdatim HOV, obaveze po osnovu finansijskih lizinga, obaveze po osnovu
primljenih avansa, obaveze prema dobavljaCima i ostale obaveze sa rokom dospije¢a
izvan 12 mjeseci u odnosu na datum bilansa stanja.Povec¢anja na ovoj poziciji registruju
se po osnovu novih obaveza sa rokom dospjelosti duzim od jedne godine, a smanjenja
znace isplatu ili otpis ovih obaveza.U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da
objavi strukturu i ostale relevantne informacije o dugoro¢nim obavezama na pocetku
perioda, promet u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja bilansa
stanja. Ova bilansna pozicija se procjenjuje i priznaje u bilansu stanja po nominalnoj
vrijednosti obaveza.
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2.20.0dlozZeni porezi (obaveza)

Ova bilansna pozicija obuhvata poreske obaveze tekuceg, izvjeStajnog perioda koje ¢e
klijent isplatiti u narednim periodima. Odlozeni porezi nastaju kao rezultat oporezivanja
privremenih oporezivih razlika poreskog bilansa u odnosu na ra¢unovodstveni bilans
preduzeca.U pasivi prezentirana ova pozicija ima karakter obaveza , $to znaCi da u
buducem periodu treba platiti viSe poreza, odnosno u teku¢em periodu je plaéeno manje
obaveza po osnovu tekuceg poreza. Ova razlika se moze kompenzirati u narednim
periodima kada ¢e iznos plaéenih poreza biti ve¢i od tada utvrdenih na osnovu
racunovodstvenog regulativnhog okvira. Konacan rezultat je neutralan, odnosno odlozeni
porezi sredstvo i odlozeni porezi obaveza se podudaraju na kraju vijeka koriScenja
sredstava preduzeca.Povecanja na ovoj poziciji registruju se po osnovu povecanja
oshovice privremenih oporezivih razlika koje daju odlozene poreze- obaveze. Smanjenja
registrovana na ovoj poziciji znaCe smanjenje obaveza za poreze po osnovu tekucih
oporezivanja nastalih iz oporezivanja privremenih oporezivih razlika ili placanje poreskih
obaveza .U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi sve bitne
informacije o ovoj bilansnoj poziciji na pocetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i
konacno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja .

Ova bilansna pozicija se procjenjuje i priznaje u bilansu stanja u nominalnom iznosu
utvrdenom na napred opisani postupak.

2.21.Dugoroc¢na rezervisanja

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvata se procjena i prezentacija rezervisanja za buduce
moguce odnosno izvjesne troSkove koji imaju mogucénost odnosno izvjesnost nastanka u
roku duzem od dvanaest mjeseci od dan bilansa stanja. Rezervisanja se priznaju na
osnovu sadasnjih dogadaja ako su gubici nuzni ili izvjesno moguci da se ispuni obaveza
koja je nastala iz proslih dogadaja.

Potreba rezervisanja utvrdena je kroz veci broj MRS a jedan konkretnije utvrduje kada
postoji potreba odnosno obaveza da se izvrSi rezervisanje MRS 37-Rezervisanja,
nepredvidene obaveze i potencijalna imovina.Povecanja na ovoj bilansnoj poziciji znace
povecanje obaveza, odnosno mogucih gubitaka, odnosno rashoda u budu¢em periodu na
osnhovu proslih dogadaja, a smanjenje znaci ili prestanak razloga za dalje rezervisanje po
osnovu kojeg je rezervisanje izvrSeno, odnosno prenos na prihode, ili izvrSenje, odnosno
nastanak troSka po osnovu izvrSenih rezervisanja.Rezervisanja se vrSe nekada po osnovu
zakonskih propisa, na osnovu iskustva, za oCekivane rizike, odnosno za buduce troskove,
kao investiciono odrzavanje, zamjena i opravka prodatih sredstava u garantnom roku,
plate i osiguranje radnika, oCekivani gubitak nekog spora i slicno.U napomenama uz
finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i iznos izvrSenih rezervisanja,
povecanja i smanjenja po tom osnovu u toku izvjestajnog perioda odnosno konac¢no stanje
izvréenih rezervisanja na dan bilansa stanja i sve ostale informacije koje su bitne za
pravilno razumijevanje ove bilansne pozicije.
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2.22.0stale dugorocéne obaveze

Na ovoj bilansnoj poziciji prezentiraju se racuni o evidenciji dugorocnih obaveza
preduzeca na dan bilansiranja a koje nijesu obuhvacene na bilansnoj poziciji- Dugorocne
obaveze.Povecanja na ovoj bilansnoj poziciji registruju se po osnovu novih obaveza sa
rokom dospjelosti duzim od jedne godine, a smanjenja znace isplatu ili otpis ovih obaveza.
U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale relevantne
informacije o ostalim dugoro¢nim obavezama na pocetku perioda, promet u izvjeStajnom
periodu i kona¢no stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.Ostale dugoro¢ne obaveze se
procjenjuju i priznaju u bilansu stanja po nominalnoj vrijednosti obaveza.

2.23.0dlozeni prihodi

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvataju se racuni o evidenciji primljenih premija, odnosno
donacija Vlade, Vladinih organizacija i sli¢nih tijela.Povec¢anja na ovoj poziciji registruju se
po osnovu novih prihoda koji Cine ovu bilansnu poziciju. Posebna paznja se u evidenciji
promjena na ovoj poziciji skrece po osnovu evidencije eventualnih vladinih donacija u
pogledu ispunjavanja uslova da bi primanja imala tretman donacija. Smanjenja na ovoj
poziciji se evidentiraju po osnovu povracaj primljenih premija, Vladinih donacija i slicno.
U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale relevantne
informacije o odlozenim prihodima na pocetku perioda, promet u izvjeStajnom periodu i
kona¢no stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.Odlozeni prihodi se procjenjuju i
priznaju u bilansu stanja po nominalnoj vrijednosti.

2.24 Kratkoro¢ne obaveze poslovanja

Na ovoj bilansnoj poziciji prezentiraju se racuni na kojima se registruje evidencija o
obavezama preduzeca iz poslovnih odnosa sa rokom dospje¢a do 12 mjeseci u odnosu
na datum bilansa stanja, obaveze prema dobavljaCima, obaveze po osnovu zarada i
naknada zarada i drugih davanja zaposlenim, obaveze prema ¢lanovima Odbora direktora
i drugih tijela preduzeca kojima se placaju razne nadoknade, obaveze za avanse primljene
od kupaca (nije izvrSena isporuka), dio dugoro¢nih obaveza koji dospijeva u roku 12
mjeseci od datuma bilansa stanja preduzeca kao i ostale obaveze iz poslovanja Ciji rok
dospjeca nije duzi od godinu dana od datuma bilansiranja. Obaveze se strukturiraju sa
aspekta rocnosti dospjeca na kratkoro¢ne obaveze (rok dospjeca do jedne godine dana )
i dugoro€ne (rok dospjeca duzi od jedne godine dana). U izvjeStajnom periodu vrsi se
razdvajanje dijela dugoroCnih obaveza koji dospijeva u tom periodu i evidentira se u
racunovodstvenoj evidenciji kao obaveze kratkoro¢nog karaktera. Obaveze po osnovu
lizinga imaju tretman kratkoro€nih obaveza kao naprijed. Lizing se u raCunovodstvenoj
evidenciji treba evidentirati shodno nacinu kao MSFI koji tretira nabavku sredstava na
lizing. Poveéanja na ovoj poziciji registruju se po osnovu novih obaveza sa rokom
dospjelosti do jedne godine, a smanjenja znace isplatu ili otpis ovih obaveza. U
napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale relevantne
informacije o kratkoro¢nim obavezama iz poslovanja na pocCetku perioda, promet u
izvjeStajnom periodu i konac¢no stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.Kratkoro¢ne
obaveze iz poslovanja se procjenjuju i priznaju u bilansu stanja u nominalnom iznosu.
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Otpis obaveza u korist vanrednih prihoda se vrSi nakon isteka roka zastarelosti po strukturi
obaveza ukoliko se sa sigurno$c¢u utvrdi da je rok zastarelosti nastupio.

2.25.Kratkorocne finansijske obaveze

Ovu bilansnu poziciju €ine racuni o obavezama preduzec¢a po osnovu primljenih kredita,
kamata na kredite, dividendi, izdatih hartija od vrijednosti i ostale finansijske obaveze koje
dospijevaju u roku kracem od 12 mjeseci u odnosu na bilans stanja. Na ovoj bilansnoj
poziciji se obuhvata i dio dugoro¢nih primljenih kredita koji dospijeva u roku do godinu
dana u odnosu na bilans stanja preduzeca. Povecanja na ovoj poziciji registruju se po
osnovu novih obaveza po osnovu primljenih kredita, kamata, dividendi i slicno sa rokom
dospjelosti do jedne godine, a smanjenja znacCe isplatu ili otpis ovih obaveza. U
napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale bitne
informacije o kratkoroCnim finansijskim obavezama na pocCetku perioda, promet u
izvjeStajnom periodu i konac¢no stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.Kratkoro¢ne
finansijske obaveze iz poslovanja se procjenjuju i priznaju u bilansu stanja u bruto iznosu
(nominalni iznos obaveza uvec¢an za ugovoreni dospjeli interes).

2.26.Tekudi dio dugorocnih kredita

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvata se procjena i prezentacija dijela dugoro¢nih obaveza
koje dospijevaju za pla¢anje u roku od dvanaest mjeseci u odnosu na bilans stanja.
Procjena na ovoj bilansnoj poziciji se vrSi po nominalnoj vrijednosti, odnosno na utvrdeni
nacin. Povecanja na ovoj bilansnoj poziciji znae povecanje obaveza koje dospijevaju za
plac¢anje u roku od dvanaest mjeseci u odnosu na bilans stanja. Procjena na ovoj bilansnoj
poziciji se vrSi po nominalnoj vrijednosti, odnosno na utvrdeni nacin. Poveéanja na ovoj
bilansnoj poziciji znace povecanje obaveza koje dospijevaju za plac¢anje u roku od godinu
dana od bilansa stanja a smanjenje predstavlja otplatu dospjelih dugoro¢nih kredita,
odnosno osnovani otpis ovih obaveza. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba
da objavi strukturu i ostale bitne informacije o obavezama po osnovu iskoriséenih kredita
Cija isplata dospijeva u roku od dvanaest mjeseci od bilansa stanja, stanje na pocetku
izvjestajnog perioda, promet u izvjeStajnom periodu i kona¢no stanje na dan sastavljanja
bilansa stanja kao i sve druge informacije za potpuno razumijevanje ove bilansne pozicije
u bilansu stanja.

2.27.0Obaveze za poreze

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvataju se raCuni na kojima se evidentiraju obaveze
preduzeca po osnovu poreza na dobit, poreza na dodatu vrijednost, poreza i doprinosa na
zarade i naknade zarada i ostalih isplata zaposlenima i ¢lanovima organa upravljanja,
porezi na promet nepokretnosti, razne takse, carine, akcize, kao i sve ostale obaveze
klijenta koje imaiju fiskalni karakter bez obzira da li se placaju jedinicama lokalne uprave
ili drzavnim organima i institucijama.Stopa poreza na dodatu vrijednost iznosi 21% i 7%
za oporezivi promet, promet se oporezuje i stopom ,nula“ a promet odredenih proizvoda
(vrlo mali broj) je osloboden placanja poreskih dazbina. Porez placen dobavljaCima pri
nabavci roba ili prijemu usluga preduze¢e moze koristiti za placanje obaveza PDV, izuzev
za placeni pretporez na promet roba koje su oslobodene placanja PDV. Stopa poreza na
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dobit je progresivna. 9%; na iznos do 100.000 EU; 12% na iznos preko 100.000i 15% na
iznos preko 1.500.000 EU . Osnovica za obracun poreza na dobit (pravnih lica) tekuci
porez, nije ista ili ne mora biti ista kao Sto je prikazana u bilansu uspjeha, vrsi se korekcija
na nacin kao Sto je to predvideno odredbama Zakona o porezu na dobit. Osnovica za
obracun poreza na dobit moze se u narednom periodu do pet godina umanijiti iskazanim
gubitkom tekuéeg perioda. Obracun poreza na dobit se vrSi na posebno predvidenom
obrascu za poreske svrhe. Povecanja na ovoj poziciji registruju se po osnovu novih
obaveza po osnovu poreskih dazbina, a smanjenja znace isplatu ili otpis ovih obaveza. U
napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale bitne
informacije o obavezama za poreze na pocetku perioda , promet u izvjeStajnom periodu i
konacno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja.Obaveze za poreze i porez na dobitak
se procjenjuje u iznosu utvrdenom na nacin predviden Zakonom o porezu na dodatu
vrijednost i Zakonu o porezu na dobit preduzeca i drugim propisima kojima se tretiraju
fiskalni prihodi.

2.28.0Obaveze za dividende

Na ovoj bilansnoj poziciji iskazuju se obaveze preduzeca prema akcionarima po osnovu
isplate dijela rasporedivog profita koji je Skupstina akcionara odluCila da podijeli
vlasnicima akcija. Procjena i prezentacija na ovoj bilansnoj poziciji se vr§i po nominalnoj
vrijednosti .Povecanja na ovoj bilansnoj poziciji znaCe povecanje obaveza za isplatu
dividendi akcionara, a smanjenja znace izvrsene isplate po tom osnovu. U napomenama
uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale bitne informacije o
obavezama za isplatu dividendi vlasnicima akcija neizmirene obaveze iz ranijih perioda,
obaveze iz tekuce godine i izvrSena placanja po tom osnovu, odnosno konac¢no stanje
neizvrSenih obaveza koje se prenose u naredne periode po osnhovu isplate dividendi
akcionarima.

2.29.Kratkoro€na rezervisanja

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvata se procjena i prezentacija rezervisanja za moguce
odnosno izvjesne troSkove koji imaju moguénost odnosno izvjesnost nastanka u roku od
dvanaest mjeseci od dana bilansa stanja . Rezervisanja se priznaju na osnovu sadasnjih
dogadaja ako su gubici nuzni ili izvjesno moguci da se ispuni obaveza koja je nastala iz
proslih dogadaja. Potreba rezervisanja utvrdena je kroz veci broj MRS a jedan konkretnije
utvrduje kada postoji potreba odnosno obaveza da se izvrSi rezervisanje MRS 37-
Rezervisanja, nepredvidene obaveze i potencijalna imovina. Povecéanja na ovoj bilansnoj
poziciji znaCe povecCanje obaveza, odnosno mogucih gubitaka, odnosno rashoda u
periodu od godinu dana na osnovu proslih dogadaja, a smanjenje znaci ili prestanak
razloga za dalje rezervisanje po osnovu kojeg je rezervisanje izvrSeno odnosno prenos
na prihode ili izvrSenje , odnosno nastanak rashoda. Rezervisanja se vrSe nekada po
osnovu zakonskih propisa, na osnovu iskustva, za oCekivane rizike, odnosno za buduce
troSkove, kao investiciono odrzavanje, zamjena i opravka prodatih sredstava u garantnom
roku, plate i osiguranje radnika, oCekivanu gubitak nekog spora i slicno Cije dospjece za
pla¢anje ili nastanak troSka se ocCekuje u roku od godinu dana od bilansa stanja. U
napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i iznos izvrdenih
rezervisanja, povecanja i smanjenja po tom osnovu u toku izvjeStajnog perioda odnosno
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konacno stanje izvrSenih rezervisanja na dan bilansa stanja i sve ostale informacije koje
su bitne za pravilno razumijevanje ove bilansne pozicije.

2.30.0Obracunate obaveze

Na ovoj poziciji prezentiraju se racuni na kojima se evidentiraju obaveze preduzeca koje
nijesu obuhvacene na ostalim bilansnim pozicijama. Povecanja na ovoj poziciji registruju
se po osnovu novih obaveza koje se prezentiraju na ovoj bilansnoj poziciji, a smanjenje
znaci isplatu ili otpis tih obaveza. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da
objavi strukturu i ostale bitne informacije o ostalim obavezama na pocetku perioda, promet
u izvjeStajnom periodu i konacno stanje na dan sastavljanja bilansa stanja. ObraCunate
obaveze se procjenjuju i priznaju u bilansu stanja u nominalnom iznosu, odnosno iznosu
utvrdenom na nacin predviden za utvrdivanje obaveza koje se procjenjuju na ovoj
bilansnoj poziciji.

2.31.Prihodi

Na ovoj bilansnoj poziciji se obuhvataju racuni na kojima se evidentiraju prihodi od prodaje
robe, materijala, proizvoda i usluga na domaéem i inostranom trziStu. Prihodi se
evidentiraju po nacelu fakturisane realizacije kada nema znacajnijih neizvjesnosti u naplati
potrazivanja i kada ne postoji rizik od povracaja robe i proizvoda od kupaca po osnovu
reklamacije neodgovarajucih kvalitativnih osobina predmetnih isporuka. Kada postoiji rizik
od nenaplativosti potrazivanja zbog insolventnosti i eventualnog stecajnog postupka,
odnosno likvidacije kupaca, odnosno zbog reklamacije predmetnih isporuka zbog
neodgovarajucih kvalitativnih osobina isporuka, otpis takvih potrazivanja se vrsi kao
ispravka potrazivanja za sumnjiva i sporna potrazivanja u okviru ostalih rashoda. U okviru
rashoda se iskazuju i odobreni popusti na evidencionoj cijeni , rabat, kasa, skonto i
slicno.U napomenama uz finansijske iskaze uprava treba da objavi strukturu i ostale bitne
informacije o ostvarenim prihodima u izvjeStajnom periodu. Prihodi se procjenjuju i
prezentiraju u bilansu uspjeha u neto nominalnom iznosu, odnosno u iznosu koji za
preduzeée predstavlja prihod, tako da se iz iznosa prihoda iskljuCuju iznosi koji ne
pripadaju preduzec¢u kao porez na dodatu vrijednost.

2.32.0stali poslovni dobici

Ovu bilansnu poziciju ¢ine racuni o ostalim prihodima preduzeca, odnosno dobicima
preduzeca ostvarenih po osnovu prodaje uceS¢a u dugoro¢nom HOV, dobicima od
prodaje osnovnih sredstava koja su bila u vlasnidtvu preduzecéa, prihodima iz ranijih
godina, viskovima utvrdenih popisima, prihodima nastalih kao smanjenje obaveza, na ovoj
poziciji se obuhvataju i prihodi od zakupnina za imovinu preduzeca izdatu u zakup. U
napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale bitne
informacije o ostvarenim ostalim poslovnim dobicima u izvjeStajpom periodu. Ostali
poslovni dobici se procjenjuju i prezentiraju u bilansu uspjeha u nominalnom iznosu,
odnosno u iznosu ostvarenih dobitaka.
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2.33.1zvrSen i kapitalizovan rad od strane preduzeca za sopstvene svrhe

Na ovoj bilansnoj poziciji prezentiraju se racuni na kojima se registruje evidencija o
koriSCenju sredstava za sopstvene ucCinke koji donose ekonomsku korist u buduéem
periodu. Ova pozicija se ne sabira sa prihodima, ali obzirom da ima pozitivan karakter
oduzima se od troSkova, Sto u sustini ima isti efekat na konacCan finansijski rezultat
poslovanja u izvjeStajnom periodu. Ovdje se obuhvataju transakcije upotrebe robe,
proizvoda i usluga za nematerijalna ulaganja, za osnovna sredstva, za materijal, za
sopstveni transport nabavke materijala i robe i slicnhe transakcije. U napomenama uz
finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale bitne informacije o proizvodima
i uslugama iskoriS¢enim za potrebe preduzeca u periodu izvjeStavanja. lzvrSen i
kapitalizovna rad od strane preduzeca za sopstvene svrhe se procjenjuje i prezentira u
bilansu uspjeha po istorijskom trosku.

2.34.Promjene na zalihama gotovih proizvoda i nedovrSene proizvodnje

Na ovoj poziciji evidentiraju se povecanja ili smanjenja izraCunata uporedivanjem
konacénih i pocCetnih stanja na raCunima na kojima se evidentiraju zalihe nedovrSene
proizvodnje i gotovih proizvoda. Promjene na zalihama gotovih proizvoda i nedovrSene
proizvodnje se procjenjuju i prezentiraju u bilansu uspjeha po istorijskom troSku, odnosno
neto ostvarivoj prodajnoj cijeni ukoliko je ova niza od cijene kostanja. U napomenama uz
finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale bitne informacije o stanju zaliha
na pocetku i na kraju izvjeStajnog perioda. Efekti promjena na stanju zaliha sa pocetka i
kraja izvjeStajnog perioda se procjenjuju i prezentiraju u bilansu uspjeha u istorijskom
troSku, odnosno po neto ostvarivoj cijeni ukoliko je ova niza od cijene koStanja

2.35.UtroSene sirovine u toku perioda

Na ovoj bilansnoj poziciji prezentiraju se racuni na kojima se registruje nabavna vrijednost
prodate robe, troSkovi materijala za izradu i ostalih materijala, troSkovi goriva i energije,
troSkovi proizvodnih usluga. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi
strukturu i ostale bitne informacije o utroSenim sirovinama i nabavnoj vrijednosti prodate
robe u izvjeStajnom periodu. UtroSene sirovine u toku perioda (nabavna vrijednost prodate
robe) se procjenjuju i prezentiraju u bilansu uspjeha po cijeni kostanja koja podrazumijeva
i nastale zavisne troSkove.

2.36.Troskovi zaposlenih

Ovom bilansnom pozicijom obuhvataju se racuni o evidenciji troSkova po osnovu zarada
i naknada zarada, ostalih li¢nih rashoda, naknade i ostala davanja zaposlenima i porezi i
doprinosi na li¢na primanja. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi
strukturu i ostale bitne informacije o troSkovima koji se odnose na zaposlene radnike u
izvjeStajnom periodu. TroSkovi zaposlenih se u bilansu uspjeha procjenjuju i prezentiraju
po nominalnoj vrijednosti nastalih, odnosno obraCunatih obaveza po osnovu zaposlenja,
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odnosno obaveza upodoblijenih sa zaposlenjem bez obzira na isplatu, odnosno
neizvrdenje isplata po tim osnovama.

2.37.Amortizacija

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvata se obraCun amortizacije sredstava koja podlijezu
obaveznom godiSnjem otpisu. Amortizacija za zemljiSta, kao prirodna bogatstva se ne
vrsi, za gradevinske resurse i opremu se primjenjuje pravolinijska metoda amortizacije.
Metoda je odabrana na osnovu vitalnosti pojedinih resursa u korisnom vijeku
eksploatacije. Osnovica za amortizaciju resursa u upotrebi je nabavna vrijednost
sredstava, a za novonabavljene cijene koStanja, umanjene (u oba slu€aja) za rezidualnu
vrijednost sredstava. Rezidualna vrijednost se ne utvrduje za gradevinske objekte.
Amortizaciona stopa za sredstva u eksploataciji se utvrduju u zavisnosti od procijenjenog
preostalog vijeka eksploatacije, a za novonabavljena sredstva u zavisnosti od ukupnog
vijeka eksploatacije sa ciliem da se u oba slucaja zadovolji princip da se u periodu
eksploatacije amortizaciona osnovica prenese na ucinke u cjelosti. Amortizacija se vrsi za
svako sredstvo pojedinacno, a vijek trajanja sredstva se utvrduje od strane profesionalnih
ovlas¢enih procjenjivaca i takav pregled Cini dio racunovodstvenih politika. TroSak
amortizacije se u bilansu uspjeha procjenjuje u obracunatom iznosu koji je baziran na
oshovici za obraCun amortizacije, vijeku trajanja sredstava koja se amortizuju, odnosno
stopama za amortizaciju sredstava koja podlijezu obavezi obracuna amortizacije. Ukoliko
je preduzece u izvjestajnom periodu provodilo postupak ponovne procjene sredstava koja
podlijezu obavezi godiSnjeg amortizovanja, te informacije treba obavezno objaviti. Uprava
treba objaviti i obracune amortizacije utvrdene na osnovici za amortizaciju kao istorijskom
troSku i u alternativnom postupku-revalorizacijom vrijednosti sredstva za koja se vrsi
obracun amortizacije, te objaviti razlike amortizacije obracunate na naprijed prezentirane
obracune. Preduzece ima moguénost umanjenja amortizacije obracunate u alternativnom
postupku ukoliko je iznos amortizacije obraCunata na ovaj nacin veci od iznosa
amortizacije obraCunatog na istorijskom trosku. Iznosom razlike utvrdenim na naprijed
prezentirani obraCun se terete revalorizacione rezerve (rezerve kapitala) u korist
nerasporedene dobiti. Na sredstva koja kompanija namjerava otuditi prodajom a koja
ispunjavaju uslove evidentiranja po MSFI-5- sredstva namijenjena prodaji ne vrsi se
obraCun amortizacije. Sve prednje kao i ostale bitne informacije o amortizaciji sredstava
za koja postoji obaveza periodicnog godiSnjeg otpisivanja treba da budu objavljene u
napomenama uz finansijske iskaze.

2.38.0stali poslovni rashodi

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvataju se svi rashodi koji nijesu obuhvaéeni na prednjim
pozicijama rashoda izuzev rashoda koiji se ti¢u troSkova finansiranja odnosno plasmana-
kamate. Ostali poslovni rashodi se procjenjuju po nominalnoj vrijednosti nastalih troSkova
u poslovanju. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i
iznose pojedinacnih i ukupnih rashoda koji se prezentiraju na ovoj bilansnoj poziciji, kao i
sve ostale bitne informacije koje se odnose na ovu bilansnu poziciju u bilansu uspjeha.
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2.39.Umanjenje vrijednosti nekretnina postrojenja i opreme

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvataju se troSkovi po osnovu umanjenja vrijednosti
nekretnina, postrojenja i opreme. Ova pozicija je u direktnoj vezi sa bilansnom pozicijom
nekretnine, postrojenja i oprema iz bilansa stanja.Na ovoj poziciji se vrsi evidentiranje
umanjenja sredstava po MRS 36- Nekretnine postrojenja i oprema kada preduzece
prihvata alternativni metod procjene sredstava iz ovog MRS. Kada je knjigovodstvena
vrijednost vec¢a od iznosa koji se moze nadoknaditi (prodajom ili koriS¢enjem ) treba
utvrditi umanjenje vrijednosti sredstava, odnosno grupe sredstava -jedinice za stvaranje
gotovine. Nadoknadivi iznos se utvrduje uporedivanjem fer (trziSne ) vrijednosti i
upotrebne vrijednosti - neto sadasnja vrijednost diskontovanih buducih primitaka. Ova
bilansna pozicija je takode u direktnoj vezi sa bilansnom pozicijom Revalorizacione
rezerve iz bilansa stanja, jer ukoliko za sredstva za koje se utvrdi umanjenje vrijednosti
postoji revalorizaciona viSak imparitetni gubici se prvo umanjuju za iznos raspolozivih
revalorizacionih rezervi a razlika iznad iznosa revalorizacionih rezervi se procjenjuje na
ovoj bilansnoj poziciji. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi
imparitetne gubitke priznate u bilansu uspjeha, imparitetne gubitke priznate u bilansu
stanja preko racuna revalorizacionih rezervi kao i razloge zbog kojih je izvrSen obracuna
imparitetnih gubitaka i da li je pri utvrdivanju upotrebne vrijednosti saCinjena projekcija
buducih primitaka iz korisnog vijeka sredstva, kao i sve ostale bitne informacije koje se
odnose na ovu bilansnu poziciju u bilansu uspjeha.

2.40.0stali poslovni rashodi

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvataju se svi rashodi koji nijesu obuhvaéeni na prednjim
pozicijama rashoda izuzev rashoda koji se ti€u troSkova finansiranja odnosno plasmana-
kamate. Ostali poslovni rashodi se procjenjuju po nominalnoj vrijednosti nastalih troSkova
u poslovanju. U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i
iznose pojedinacnih i ukupnih rashoda koji se prezentiraju na ovoj bilansnoj poziciji, kao i
sve ostale bitne informacije koje se odnose na ovu bilansnu poziciju u bilansu uspjeha.

2.41.Neto finansijski troSak

Ova bilansna pozicija obuhvata racune o evidenciji prihoda od kamata iz potrazivanja od
kupaca, prihoda od kamata na plasmane preduzeca, prihode po osnovu pozitivnih,
rashode kamata iz poslovnih odnosa sa dobavljaCima, rashoda po osnovu plac¢anja cijene
za koriSc¢enje tudih sredstava (kredita), negativne kursne razlike, kao i drugi finansijski
rashodi.Neto finansijski troSak se bilansira (procjenjuje i prezentira) u bilansu uspjeha kao
razlika finansijskih prihoda i finansijskih rashoda u nhominalnom iznosu, odnosno u iznosu
nastalih rashoda, odnosno u iznosu ostvarenih prihoda. Ova pozicija u bilansu uspjeha
moze imati karakter prihoda ili rashoda $to zavisi od odnosa racuna koji sacinjavaju
strukturu ove bilansne pozicije. Ukoliko su ukupni finansijski prihodi za odredeni period
veci od finansijskih rashoda ovaj podatak se iskazuje kao pozitivha veli€ina- prihodnog
karaktera i kao takva umanjuje gubitak iz poslovnih aktivhosti odnosno povecava profit iz
poslovnih aktivnosti. Ukoliko su ukupni finansijski rashodi za odredeni period veci od
finansijskih prihoda ovaj podatak se iskazuje kao negativna veli€ina-rashodnog karaktera
i kao takva povecava gubitak iz poslovnih aktivnosti odnosno umanjuje profit iz poslovnih
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aktivnosti.U napomenama uz finansijske iskaze Uprava treba da objavi strukturu i ostale
bitne informacije o ovoj bilansnoj poziciji u bilansu uspjeha za izvjestajni period.

2.42.Porez na dobitak

Na ovoj poziciji obuhvata se tekuci i odloZzeni porez na dobitak. Tekuci porez je porez
utvrden u poreskom bilansu i koji predstavlja teku¢u obavezu placanja poreza na dobitak.
Porez na dobit u Crnoj Gori se obracunava progresivno. Stope poreza na dobit su 9%; na
iznos do 100.000 EU; 12% na iznos od 100.000.01EU do 1.500.000.00EU i 15% na iznos
preko 1.500.000.01 EU . Odlozeni porez predstavlja razliku poreza na dobit po poreskom
bilansu i po raunovodstvenom bilansu, po osnovu oporezivanja privremenih oporezivih
razlika. Ukoliko je racunovodstvena dobit ve¢a od poreske dobiti odlozeni porez se dodaje
tekucem porezu i taj ukupan podatak se prezentira na ovoj bilansnoj poziciji, u ovoj
varijanti odlozeni porez ima karakter obaveze.

Ukoliko je racunovodstvena dobit manja od poreske dobiti u tom slu¢aju odlozeni porez
se oduzima od tekuceg poreza i ta razlika se u bilansu uspjeha prezentira na ovoj bilansnoj
poziciji, u ovom slu€aju odlozeni porez ima karakter sredstva. U napomenama uz
finansijske iskaze Uprava treba da objavi sve relevantne informacije o ovoj bilansnoj
poziciji u bilansu uspjeha za izvjestajni period. Detaljnija elaboracija vezana za odlozene
poreze prezentirana je u dijelu ovog akta koji se odnosi na odlozeni porez u aktivi
(sredstvo) i odlozeni porez u pasivi (obaveza ) bilansa stanja. Obaveze za tekuci porez
prezentiraju i priznaju u bilansu uspjeha u nominalnom iznosu, odnosno u iznosu
utvrdenih obaveza kao u poreskom bilansu preduzeca za period izvjeStavanja.

2.43.Neto dobitak/gubitak od diskontinuiranog poslovanja

Na ovoj poziciji se iskazuje poslovni rezultat segmenta preduzecéa koji vise nece biti u
poslovnoj funkciji preduzeca u cjelini, odnosno segment je prodat ili se namjerava prodati,
odnosno vjerovatno ¢e biti prodat. Poslovni rezultat prezentiran na ovoj bilansnoj poziciji
u vidu jednog podatka u sustini predstavlja bilans uspjeha tog segmenta preduzeca. Na
prednji nacin se obezbeduje analiticka struktura poslovnog rezultata na dio preduzeca koji
nastavlja poslovanje i dio preduzeca koji prestaje sa poslovanjem u budu¢em periodu.
Kvalitativha struktura poslovnog rezultata preduzeca u cjelini i poslovnog rezultata
preduzeca prezentiranog iz njegovih segmenata uglavnom je razli€ita, a posebno je bitan
uticaj na poslovni rezultat preduzeéa segmenta koji vise nece biti u poslovnoj funkciji.

2.44 . Neto profit/gubitak za obradunski period

Na ovoj poziciji bilansa uspjeha prezentira se konacan iznos finansijskog rezultata za
odredeni period koji se utvrduje najmanje jednom godiSnje za period poslovne godine.
Iznos na ovoj bilansnoj poziciji moze imati karakter dobitka ili gubitka Sto zavisi od odnosa
ostalih bilansnih pozicija bilansa uspjeha.
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3 .BILANS STANJA

U ovom dijelu izvjeStaja prikazali smo svaku poziciju iz Bilansa stanja, strukturalno sa
podacima o poCetnom stanju, promjenama u izvjeStajnom periodu i konacnim stanjem

na dan 31.12.2025 godine .

U nastavku dajemo prikaz Bilansa stanja za izvjeStajni period sa prezentiranom
strukturom svake bilansne pozicije koje su prikazane sa pocCetnim stanjem, promjenama
u izvjeStajnom periodu, kao i stanjem na kraju godine.

3. 1. Materijalna imovina

1.1.2025. | Povecanje Smanjenje 31.12.2025.

Zemljiste 36.843.260 36.843.260
Gradevinski objekti 7.364.192 150.343 7.514.536
Investicione

nekretnine(zemljiste) 51.290.400 51.290.400
Investicione

nekretnine(gradije. obj) 13.375.345 13.375.345
Oprema 1.197.137 83.470 19.884 1.260.723
Alat i inventar 626.551 16.082 28.959 613.674
Ispravka vrijednosti

gradevinskih objekata -1.215.340 71.342 | -1.286.683
Ispravka vrijednosti

invest.nekretnina -2.004.141 93.061 -2.097.203
Ispravka vrijednosti

opreme -773.233 18.360 27.211 -782.084
Ispravka vrijednosti

inventara -158.815 -158.815
Ukupno: 106.545.356 268.256 240.458 | 106.573.155

Preduzece na kraju izvjesStajnog perioda raspolaze sa materijalnim sredstvima:
ZemljiStem, gradevinskim objektima i pripadaju¢om opremom, sa evidencijom vrijednosti

kao u gore prikazanoj tabeli.

Preduzce raspolaze sa sledec¢im gradevinskim objektima sa pripadajuéim zemljiStem:

- Hotelski kompleks ,BELLEVUE,

- Hotelski kompleks ,,OLYMPIC*,

- TuristiCko naselje ,ADA",

- Kompleks ,CESKI KAMP,
- Auto kamp ,NEPTUN,

- Centralni magacin,

- Zajednicki objekti drustva,

- ZemljiSte na lokalitetu Autobuske stanice u Ulcinju.
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U toku ove poslovne godine vrSile su se investicije u iznosu od 150.343EUR-a.
Preduzece je izvrSilo nabavku opreme u visini od 83.470 EUR-a, kao i alata i inventara
u vrijednosti od 16.082 EUR-a.

3.1. Zemljiste

Na ovoj poziciji Bilansa stanja knjigovodstveno je evidentirano zemljiSte u iznosu od
36.843.260 EUR.

Nekretnine koje se vode u knjigovodstvenoj evidenciji ovog preduzeca su upisane u
evidenciji Uprave za nekretnine RCG- Ulcinj po sledec¢im posjedovnim listovima: Broj
236 KO Doniji Stoj gdje je u listu nepokretnosti naznaéeno da se radi o svojini Crne
Gore -Korisnik HTP Ulcinjska rivijera Ulcin;.

LN BROJ 4486 KO Donji Stoj, na jednom dijelu imovine postoje tereti i ograni¢enja u
vidu Zabiljezbe postupka Restitucije.

Vlada Crne Gore je na sjednici odrzanoj dana 04.12.2014 godine donijela Odluku o
upisu prava koris¢enja na zemljiStu u drzavnoj svojini po osnovu svojinsko upravljacke
transformacije korisnika drustvenog preduzec¢a HTP "Ulcinjska rivijera " u akcionarsko
drustvo.

U sluzbenom listu broj 12 od 16.03.2015 godine objavljena je Odluka o upisu prava
koriS¢enja na zemljitu u drzavnoj svojini po osnovu svojinsko upravljacke
transformacije korisnika drustvenog preduzeca HTP "Ulcinjska rivijera " u akcionarsko
drustvo. Ovom odlukom je dozvoljen upis prava koris¢enja na nepokretnostima ukupne
povrsine 833.572 m2.

RjeSenjem Uprave za nekretnine -Podruc¢na jedinica Ulcinj od 23.03.2015 godine broj
954-311/2015 dozvoljeno je pravo upisa koriS¢enja u katastru nepokretnosti na osnovu
Odluke Vlade Crne Gore broj 08-2716/3 od 04.12.2014 godine. Nepokretnost je
evidentirana u listu nepokretnosti broj 236 KO Gorniji Stoj, u povrsini od 868.587 m2, $to
predstavlja stvarnu kvadraturu novoupisanog zemljista.

Drustvo je u svojim poslovnim knjigama evidentiralo ovo zemljiSte po popisu na dan
31.12.2019 godine , ali samo naturalno (evidentirana je kvadratura zemljista), dok
vrijednost ovog zemljiSta nije evidentirana u poslovnim knjigama.

Drustvo je u cilju pravilnog iskazivanja vrijednosti ovog zemljiSta angazovalo ovlascene
procjenjivace Ciji je zadatak da utvrde fer vrijednost ovog zemljista. Obzirom da se radi o
veoma velikoj kvadraturi zemljiSta, koje ¢e kao takvo imati veoma veliku vrijednost,
drustvo se obratilo Ministarstvu finansija dana 05.02.2016 godine radi davanja
tumacenja na koji nacin evidentirati ovo zemljiste.

Preduzece izvrsilo popis materijalne imovine na dan 31.12.2025 godine i popisno
stanje usaglasilo sa knjigovodstvenim evidencijama.

Napominjemo da je menadzment donio odluku o obracunu amortizacije nekretnina,
postrojenja i opreme na osnovu MRS -16. Preduzec¢e na dan 31.12.2025 godine
raspolaze sa sledecom materijalnom imovinom:

-ZemljisStem knjigovodstvene vrijednosti 36.843.260 EUR-a

-Gradevinskim objektima nabavne vrijednosti 7.514.536 EUR-a i ispravke vrijednosti
1.286.682 EUR-a Sto daje sadasnju vrijednost od 6.227.853 EUR-a.
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-Investicione nekretnine nabavne vrednosti:

-Zemljiste 51.290.400EUR

-Gradjevinski objekti nabavne vrednosti 13.375.345 EUR i ispravke vrednosti 2.097.203
EUR Sto daje sadasnju vrednost od 11.278.142 EUR

( HTP “Ulcinjska rivijera” AD Ulcinj je 25. septembra 2017. godine potpisala Ugovor o
davanju u dugoroCni zakup na 30 godina dijela imovine, preciznije objekte: Hotel
Olympic i Hotel Bellevue na Velikoj plazi vlasnistvo HTP ,Ulcinjske Rivijere” AD,
konzorcijumu Karisma Hotels Adriatic Montenegro DOO Podgorica odlukom Vlade Crne
Gore i sprovedenim tenderskim postupkom Savjeta za privatizaciju i Tenderske
komisije.) Gradjevinski objekti koji su izdati pod zakup kompaniji Karisma Hotels Adriatic
Montenegro DOO Podgorica su pod hipotekom u korist CKB i Erste Banke za kredite
koje je Karisma Hotels Adriatic Montenegro DOO Podgorica uzela od tih banaka, uz
saglasnost skupstine akcionara HTP,ULCINJSKA RIVIJERA“AD.

-Opremom nabavne vrijednosti 1.260.723 EUR-a, otpisane vrijednosti 782.084 EUR-a i
sadasnje vrijednosti 478.639 EUR-a.

-Alat i inventar nabavne vrijednosti 613.674 EUR-a, otpisane vrijednosti 158.815 EUR-a i
sadasnje vrijednosti 454.860 EUR-a.

Ukupna sadasnja vrijednost materijalne imovine sa investicionim nekretninama na dan
31.12.2025. godine prema knjigovodstvenoj evidenciji iznosi 106.573.155 EUR-a.

3.2.Zalihe
1.1.2025 | Povecanje | Smanjenje | 31.12.2025.

Zalihe robe 3ank 10.703 411.784| 411.698 10.788
Zaliha materijala

kuhinja 1.951 531.497 529.223 4.225
*Ukupno: 12.654 943.281 940.921 15.014
Zaliha robe u

prometu na malo 3.400 182.082 182.678 2.803
Zalihe materijala 12.517 331 361 12.486
*UKkupno: 15.917 182.413 183.040 15.290
*Dati avansi 13.348 22.004 13.348 22.004
***Syeukupno: 41.919| 1.147.698 | 1.137.310 52.307

Na dan 31.12.2025 godine preduzecée AD HTP,,Ulcinjska rivijera“ Ulcinj na zalihama je
imalo robu i materijal sa vrijednoS¢u kao u gore prikazanoj tabeli.

Sveukupna vrijednost zaliha i datih avansa na dan 31.12.2025 godine prema
knjigovodstvenoj evidenciji iznosila je 52.307 EUR-a. Preduzece zaduzuje prodajne
punktove za robu ili materijal sastavlja se kalkulacija po prodajnoj cijeni i na osnovu koje
se vrsi zaduzenje robe, namirnica ili pi¢a u prometu na malo po objektima i po
prodajnim mjestima. Na kalkulaciji se iskazuje nabavna vrijednost, ulazni PDV-e, razlika
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u cijeni, izlazni PDV-e, kao i prodajna cijena zaliha prilikom nabavke robe od dobavljaca,
a Sto je u skladu sa MRS -2 koji propisuje nacin evidentiranja zaliha.

Preduzece posjeduje normative utroSka namirnica koje sluze za proizvodnju gotovih
jela, salata, dezerta, voca, sladoleda i ostalog koje sluze za izraCunavanje prodajne
cijene kao i za razduzenje materijala. Dati avansi iznose 22.004 EUR-a.

3.3. Potrazivanja

1.1.2025. Povecanje Smanjenje 31.12.2025.
Kupci u zemlji 91.254 1225775 1.219.422 97.608
Sporna potrazivanja 88.252 17.132 105.384
Potrazivanja od zaposlenih 2.074 24.570 26.644
Druga potrazivanja od drzave 599.508 599.508
*Ukupno 781.089 1.267.477 1.957.034 97.608
Obracunati nefakturisani
prihodi 43.633 45.033 43.633 45.033
Potrazivanja od Atlas banke
u stecaju 100.700 100.700
Ispravka vrijednosti
potrazivanja od Atlas banke
u stecaju -100.700 -100.700
Ostala potrazivanja 4466 1.023.167 1.023.041 4.591
*Ukupno. 48.098 1.068.200 1.066.674 49.624
**Sveukupno: 829.186 2.335.677  3.023.708 147.231

Potrazivanja koja se odnose na kupce su u iznosu od 97.608 EUR-a, ,obraCunati
nefakturisani prihodi u iznosu od 45.033 EUR, potrazivanja od Atlas banke u ste€aju su
otpisana indirektno i ostala potrazivanja u iznosu od 4.591 EUR-a.

Drustvo za upravljanje ,Quantum investments® ad koja je preuzela upravljanje nad
Otvorenim investicionim fondom Atlas Mont Podgorica, Otvoreni investicioni fond Atlas
Mont Podgorica u skladu sa presudom Privrednog suda br 1555/18, podnio je predlog za
izvrSenje javnom izvrsitelju Vladimiru Vujoti¢u koji je donio rjeSenje o izvrSenju l.br.
2096/2024 od 8.11.20244., a kojim je nalozeno da se sa racuna HTP “Ulcinjska Rivijera”
AD Uicinj, kao izvrSnog duznika, prenesu novC€ana sredstva na ime glavnice,zatezne
kamate i na ime troSkova postupka ukupan iznos od 599.508,21 eura koji su isti
isplaceni u periodu od 21.11.2024 godine do i sa 26.12.2024 godine.
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Dana 21.03.2025 godine od Vlade CG je refundiran iznos od 599.508,21 eura prema
HTP“Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj.

3.4. Otkupljene sopstvene akcije

1.1.2025. PovecCanje | Smanjenje 31.12.2025.
Otkupljene sopstvene akcije 1.357.277 1.357.277

U toku 2018 godine 44 manjinska akcionara su podnijeli tuzbe Privrednom sudu CG radi
naplate svojih akcija.Ovo iz razloga Sto su prije odrzavanja skupstine akcionara HTP
“Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj, odrzane dana 27.04.2017 godine shodno €lanu 32a,stav 2
i 3 Zakona o privrednim drustvima podnijeli obavjesStenje da e traziti otkup svojih akcija
od strane HTP “Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj ako Skupstina akcionara donese odluku o
izdavanju u dugoroCni zakup kompleksa HTP “Ulcinjska Rivijera“® AD Ulcinj na Velikoj
plazi.

U 2019 godini manjinski akcionari koji su po ovom osnovu tuzili Ulcinjsku Rivijeru
posjedovali su 181.073 akcija po cijeni od 10,485 eura po akciji (vrijednost akcije na dan
odrzavanja Skupstine akcionara), ukupan dug Ulcinjske Rivijere sa svim troSkovima
postupaka i zateznih kamata prema akcionarima koji su nas tuzili iznosio je 2.221.495,21
eura

181.073 akcija po nominalnoj vrijednosti od 39,5005 eura iznose 7.152.474 eura a razlika
od isplacenih akcija sa svim troSkovima koji su iznosili 2.221.495 i vrijednosti akcija po
nominalnoj vrijednosti je 4.930.979 eura.

Odbor direktora HTP “Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj je usvojio predlog odluke o
konvertovanju duga drustva u akcijski kapital Vlade CG shodno zakljuCku Vlade
CG.Nakon donos$enja odluke pokrece se postupak donosenja odluke od strane Vlade CG
,sa predlogom ugovora kojim ¢e se regulisati odnosi izmedju Vlade CG i HTP “Ulcinjska
Rivijera“AD Ulcinj . Skupstina akcionara HTP “Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj donosi odluku
o konverziji duga i prihvata predlog ugovora o medjusobnim pravima i obavezama izmedju
HTP “Ulcinjska Rivijera“®AD Ulcinj i Vlade CG u vezi sa pretvaranjem duga u akcijski
kapital.Usvajanjem pomenutih dokumenata i potpisivanjem ugovora sti€u se uslovi da se
posredstvom CKDD izvrsSi konverzija duga.

S obzirom da se priblizavao rok od 3 godine shodno ¢l. 230 Zakona o privrednim drustvima
u vezi konvertovanja duga koje HTP ,Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj ima prema Vladi CG sa
tim akcijama shodno zakljucku Vlade CG br. 07-72 od 25.04.2019 godine,dana
30.01.2023 CKDD izvrsilo prenos 181.073 akcija HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj (simbol
ULRI) sa individualnog racuna HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj na individualni racun
Vlade CG,shodno zahtjevu HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj od 25.01.2023g a na osnovu
skljopljenog ugovora o vansudskom poravnanju od 11.01.2023 i anex 1 ovog ugovora od
25.01.2023 g.

U ovaj iznos od 2.221.495,21 eura nije uSao iznos manjinskog akcionara Otvoreni
Investicioni fond Atlas Mont Podgorica. Otvorenom Investicionom fondu Atlas Mont
Podgorica presudom Privrednog suda P.br.1555/18 od 05.03.2019 godine je usvojen
tuzbeni zahtjev. U ovom predmetu manjinskog akcionara Otvoreni Investicioni fond Atlas
Mont Podgorica od njihove strane nije podnijet predlog za izvrSenje Javnom izvrsitelju iz
razloga Sto je u Otvorenom Investiconom fondu Atlas Mont uveden stecaj.
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Drustvo za upravljanje ,Quantum investments® ad koja je preuzela upravljanje nad
Otvorenim investicionim fondom Atlas Mont Podgorica, Otvoreni investicioni fond Atlas
Mont Podgorica u skladu sa presudom Privrednog suda br 1555/18, podnio je predlog za
izvrSenje javnom izvrsitelju Vladimiru Vujoticu koji je donio rjeSenje o izvrSenju |.br.
2096/2024 od 8.11.2024 g., a kojim je nalozeno da se sa racuna HTP “Ulcinjska
Rivijera” AD Ulcinj, kao izvrSnog duznika, prenesu nov€ana sredstva na ime
glavnice,zatezne kamate i na ime troSkova postupka ukupan iznos od 599.508,21 eura
koji su isti ispla¢eni u periodu od 21.11.2024 godine do i sa 26.12.2024 godine.

34.361 akcija po nominalnoj vrijednosti od 39,5005 eura iznose 1.357.277 eura a razlika
od isplacenih akcija sa svim troSkovima koji su iznosili 599.508,21 i vrijednosti akcija po
nominalnoj vrijednosti je 757.768 eura.

3.5.Gotovina i gotovinski ekvivalenti

1.1.2025. | Poveéanje | Smanjenje | 31.12.2025.
Ziro radun 43.404 | 4.919.223 | 4.586.203 376.424
Devizni raun 22.147 588.517 610.161 503
Blagajna 1.657 | 1.028.436 1.028.585 1.508
Blagajna otkupa 488 8.000 8.333 155
Ukupno: 67.696 | 6.544.176 | 6.233.282 378.590
Stanje sredstava na ziro raCunima koji se vode kod :
-Montenegro banke NLB ziro racun broj 530-3206-95
-Prve banke CG NiksSic¢ ziro racun broj 535-6736-47
-CKB banke ziro racun broj 510-367-06
-CKB banke ziro raCun broj 510-21735-19
-Hipotekarna banka ziro racun broj 520-18076-70
3.6.0stala obritna imovina
1.1.2025. | Povecanje Smanjenje 31.12.2025.
Akontacioni PDV 0 143.197 143.197 0
Uvozni PDV 0 3.542 3.542 0
Ukupno: 0 146.739 146.739 0

Na poziciji akontativnhog PDV-a evidentirana su pla¢anja poreza na dodatu vrijednost
koji je placen prilikom nabavke robe ili prilikom prijema usluga, odnosno ovdje je
obuhvacen ulazni PDV ili pred porez koji je iskoris¢en za placanje (kompenzaciju)
izlaznog PDV-a za izvjestajni period. Preduzece zaduzuje prodajne punktove za robu ili
materijal sastavlja se kalkulacija po prodajnoj cijeni i na osnovu koje se vrsi zaduzenje
robe, namirnica ili pica u prometu na malo po objektima i po prodajnim mjestima. Na
kalkulaciji se iskazuje nabavna vrijednost, ulazni PDV-e, razlika u cijeni, izlazni PDV-e,
kao i prodajna cijena zaliha prilikom nabavke robe od dobavljac¢a, a Sto je u skladu sa
MRS -2 koji propisuje nacin evidentiranja zaliha.
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Pasiva ad ,Ulcinjska Rivijera ,, Ulcinf

3.7.Kapital

1.1.2025. Povecanje | Smanjenje | 31.12.2025.
Akcijski kapital 60.214.128 60.214.128
Rezerve 757.768 757.768
Revalorizacione rezerve 45.067.150 45.067.150
Nerasporedena dobit
ranijih godina 775.306 308.859 1.084.165
Dobitak /gubitak tekuceg
perioda 308.859 441.223 308.859 441.223
Gubitak ranijih godina -2.108.323 | 1.084.166 -1.024.157
Ukupno: 105.014.888 | 1.834.248 1.393.025 | 105.456.112

Po registraciji komisije za hartije od vrijednosti i evidenciji depozitara kapital
drusStva iznosi 60.214.127,6945 EUR-a i podijeljen je na 1.524.389. akcije nominalne
vrijednosti po akciji 39,5005 EUR-a. Kapital kompanije je registrovan kod CRPS u
Podgorici u iznosu od 60.214.127,6945 EUR-a. U racunovodstvenoj evidenciji klijenta
vrijednost kapitala iznosi 60.214.127,6945 EUR-a. Podaci o kapitalu moraju biti identicni
u svim prednjim evidencijama, a uporedujuci podatke koje sam prethodno prezentirao
zakljuCuje se da raCunovodstvena evidencija, evidencija u CRPS kao i iznos kapitala u
evidentiran kod Centralne depozitarne agencije usaglasen.

U toku 2018 godine 44 manjinska akcionara su podnijeli tuzbe Privrednom sud CG radi
naplate svojih akcija. Ovo iz razloga Sto su prije odrzavanja skups$tine akcionara
HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj, odrzane dana 27.04.2017 godine shodno ¢lanu 32a,
stav 2 i 3 Zakona o privrednim druStvima podnijeli obavjesStenje da Ce traziti otkup svojih
akcija od strane HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj ako Skupstina akcionara donese odluku
0 izdavanju u dugoroc¢ni zakup kompleksa HTP “Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj na Velikoj
plazi.

U 2019 godini manjinski akcionari koji su po ovom osnovu tuzili Ulcinjsku Rivijeru
posjedovali su 181.073 akcija po cijeni od 10,485 eura po akciji (vrijednost akcije na dan
odrzavanja Skupstine akcionara), ukupan dug Ulcinjske Rivijere sa svim troSkovima
postupaka i zateznih kamata prema akcionarima koji su nas tuzili iznosio je
2.221.495,21 eura

181.073 akcija po nominalnoj vrijednosti od 39,5005 eura iznose 7.152.474 eura a
razlika od isplacenih akcija sa svim troSkovima koji su iznosili 2.221.495 i vrijednosti
akcija po nominalnoj vrijednosti je 4.930.979 eura.

Akcionarski kapital Preduze¢e HTP ,Ulcinjska Rivijera® AD Ulcinj iznosi
60.214.128 EUR-a, revalorizacione rezerve iznose 45.067.150 EUR-a, a iskazana
vrijednost kapitala i rezervi iznosi 108.630.543 EUR-a, koji iznos je korigovan za iznos
rezultata iz ranijeg i teku¢eg perioda, sa sledecom vlasnickom strukturom prema izvjestaju
CDA Podgorica:
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Vlada Crne Gore 22,0202 %, Investiciono razvojni Fond 7,6468%, Republicki Fond
PIO 25,2962%, Republicki Zavod za zapoSljavanje 8,4321%, Fond za obeStecenje
12,0104%, Privatizacioni Fond ,,Atlas Mont" 2,2541%, ostala pravna i fizicka lica u iznosu
od 22,93%.

S obzirom da se priblizavao rok od 3 godine shodno ¢l. 230 Zakona o privrednim
drustvima u vezi konvertovanja duga koje HTP ,Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj ima prema
Vladi CG sa tim akcijama shodno zaklju¢ku Vlade CG br. 07-72 od 25.04.2019 godine,
dana 30.01.2023 CKDD izvrsilo prenos 181.073 akcija HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj
(simbol ULRI) sa individualnog racuna HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj na individualni
racun Vlade CG, shodno zahtjevu HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj od 25.01.2023g a
na osnovu skljopljenog ugovora o vansudskom poravnanju od 11.01.2023 i anex 1 ovog
ugovora od 25.01.2023 g.

U ovaj iznos od 2.221.495,21 eura nije usao iznos manjinskog akcionara Otvoreni
Investicioni fond Atlas Mont Podgorica. Otvorenom Investicionom fondu Atlas Mont
Podgorica presudom Privrednog suda P.br.1555/18 od 05.03.2019 godine je usvojen
tuzbeni zahtjev.U ovom predmetu manjinskog akcionara Otvoreni Investicioni fond Atlas
Mont Podgorica od njihove strane nije podnijet predlog za izvrSenje Javhom izvrsitelju iz
razloga Sto je u Otvorenom Investiconom fondu Atlas Mont uveden stecaj.

Drustvo za upravljanje ,Quantum investments® ad koja je 2024 godini preuzela
upravljanje nad Otvorenim investicionim fondom Atlas Mont Podgorica, Otvoreni
investicioni fond Atlas Mont Podgorica u skladu sa presudom Privrednog suda br
1555/18, podnio je predlog za izvrSenje javnom izvrSitelju Vladimiru Vujoticu koji je donio
rieSenje o izvrSenju l.br. 2096/2024 od 8.11.2024.g., a kojim je nalozeno da se sa
racuna HTP “Ulcinjska Rivijera” AD Ulcinj, kao izvrSnog duznika, prenesu nov€ana
sredstva na ime glavnice,zatezne kamate i na ime troSkova postupka ukupan iznos od
599.508,21 eura koji su isti isplaceni u periodu od 21.11.2024.godine do i sa
26.12.2024.godine.

Dana 21.03.2025 godine od Vlade CG je refundiran iznos od 599.508,21 eura
prema HTP“Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj. 34.361 akcija po nominalnoj vrijednosti od
39,5005 eura iznose 1.357.277 eura a razlika od isplacenih akcija sa svim troSkovima
koji su iznosili 599.508,21 i vrijednosti akcija po nominalnoj vrijednosti je 757.768 eura.

3.8. Dugorocne obaveze iz poslovanja

Kreditor 1.1.2025. | Poveéanje | Smanjenje | 31.12.2025.
Dugorocni kredit HB 2 66.666 66.666

Preuzete obaveze za kredite od

Karizma adriatic montenegro 895.783 246.778 649.005
Ukupno: 962.450 313.445 649.005

Na dan 31.12.2025. godine preduzece ima po osnovu dugoro¢nih obaveza samo
iznos od 649.005 EUR-a a to su preuzete kreditne obaveze Ulcinjske Rivijere od strane
Karizma Adriatic Montenegro u iznosu od 649.005 EUR-a.
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Tokom godine preduzece je izmirilo sve obaveze po osnovu kreditnih zaduzenja to je
dugorocni kredit u HB u iznosu od 66.666 i kratkorocni kredit u iznosu od 300.000EUR-a.

OdlozZeni porez 01.01.2025. | Poveéanje | Smanjenje | 31.12.2025.
Odlozeni porez po osnovu razlike u
obra¢unu amortizacije 1.090.965 38.587 1.129.552
3.9. Kratkorocne obaveze iz poslovanja
1.1.2025. | Povec¢anje | Smanjenje | 31.12.2025.
Kratkoro¢ni Kredit HB 300.000 300.000
UKUPNO: 300.000 300.000
1.1.2025. | Poveéanje | Smanjenje | 31.12.2025.
Obaveze prema Dobavlja¢ima 142.403 | 1.080.569 | 1.145.212 77.760
Obaveze za primljene avanse 224.866 2.497 71.914 155.449
UKUPNO: 367.269 | 1.083.166 | 1.217.127 | 233.209
3.10. Obaveze za Neto zarade i poreze i doprinose
1.1.2025. | Poveéanje | Smanjenje | 31.12.2025.
Obaveze za neto zarade i
naknade 48.101 711.009 759.109
Otpremnine 59.048 45.048 14.000
Ostale obaveze 74.600 -30.095 11.559 32.946
Obaveze prema ¢lanovima borda
i ostalo 3.228 40.294 43.522
Ostale obaveze po ug. o djelu 142.340 141.340 1.000
Obavaze po osnovu poreza na
dohodak fizi¢kih lica 66.291 69.172 106.325 29.138
Obaveze za doprinose -zaposleni 82.070 142.268 136.866 87.472
Obaveze za doprinose -
poslodavac 43.114 35.316 25.308 53.121
UKUPNO: 317.403 | 1.169.352 | 1.269.077 217.677

Preduzece je na dan 31.12.2025 godine imalo obaveze za neisplacene poreze i doprinose
za 2025 godinu sa obavezom kao u tabeli 3.10. u ukupnom iznosu od 217.677 EUR-a.

30




Preduzece je u toku 2025 godine prosjecno zaposljavalo 76 radnika.

3.11. Obaveze po osnovu ostalih javnih prihoda

1.1.2025. | Povec¢anje | Smanjenje | 31.12.2025.
Obaveze za PDV 46.933 351.701 313.860 84.774
Lokalne obaveze 109.874 36.611 31.414 115.071
Ostale lokalne obaveze 32.691 24.007 32.500 24.198
UKUPNO: 189.498 412.319 377.774 223.042

Na dan 31.12.2025 godine preduzece je imalo neizmirene obaveze po osnovu javnih i
lokalnih javnih prihoda u iznosu od 224.042 EUR-a.

3. 12. Ostale obaveze i PVR

PVR 01.01.2025. | Poveéanje | Smanjenje | 31.12.2025.

Obaveze prema Vladi CG 599.508 599.508

U toku 2018 godine 44 manjinska akcionara su podnijeli tuzbe Privrednom sudu

CG radi naplate svojih akcija.Ovo iz razloga Sto su prije odrzavanja skupstine akcionara
HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj, odrzane dana 27.04.2017. godine shodno c¢lanu
32a,stav 2 i 3 Zakona o privrednim druStvima podnijeli obavjeStenje da Ce traziti otkup
svojih akcija od strane HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj ako Skupstina akcionara donese
odluku o izdavanju u dugoroc¢ni zakup kompleksa HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj na
Velikoj plazi.U 2019.godini manjinski akcionari koji su po ovom osnovu tuzili Ulcinjsku
Rivijeru posjedovali su 181.073 akcija po cijeni od 10,485 eura po akciji (vrijednost akcije
na dan odrzavanja Skupstine akcionara),ukupan dug Ulcinjske Rivijere sa svim
troSkovima postupaka i zateznih kamata prema akcionarima koji su nas tuzili iznosio je
2.221.495,21eura $to je i Vlada CG uplatila Ulcinjskoj Rivijeri taj iznos.

U medjuvremenu je dogovoreno da se pristupi realizaciji shodno zakljucku Vlade CG o
konvertovanju duga HTP “Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj u akcijski kapital Vlade CG

S obzirom da se priblizavao rok od 3 godine shodno ¢l. 230 Zakona o privrednim drustvima
u vezi konvertovanja duga koje HTP ,Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj ima prema Vladi CG sa
tim akcijama shodno zakljucku Vlade CG br. 07-72 od 25.04.2019 godine,dana
30.01.2023 CKDD izvrsilo prenos 181.073 akcija HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj (simbol
ULRI) sa individualnog racuna HTP“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj na individualni racun
Vlade CG,shodno zahtjevu HTP*“Ulcinjska Rivijera“AD Ulcinj od 25.01.2023g a na osnovu
skljopljenog ugovora o vansudskom poravnanju od 11.01.2023 i anex 1 ovog ugovora od
25.01.2023 g.

Drustvo za upravljanje ,Quantum investments® ad koja je 2024 godini preuzela
upravljanje nad Otvorenim investicionim fondom Atlas Mont Podgorica, Otvoreni
investicioni fond Atlas Mont Podgorica u skladu sa presudom Privrednog suda br

31



1555/18, podnio je predlog za izvrSenje javhom izvrSitelju Vladimiru Vujoti¢u koji je donio
rieSenje o izvrSenju l.br. 2096/2024 od 8.11.2024.g., a kojim je naloZzeno da se sa
racuna HTP “Ulcinjska Rivijera” AD Ulcinj, kao izvrSnog duznika, prenesu nov€ana
sredstva na ime glavnice,zatezne kamate i na ime troSkova postupka ukupan iznos od
599.508,21 eura koji su isti isplaceni u periodu od 21.11.2024.godine do i sa
26.12.2024.godine.

Dana 21.03.2025 godine od Vlade CG je refundiran iznos od 599.508,21 eura prema
HTP“Ulcinjska Rivijera® AD Ulcinj. 34.361 akcija po nominalnoj vrijednosti od 39,5005
eura iznose 1.357.277 eura a razlika od ispla¢enih akcija sa svim troSkovima koji su
iznosili 599.508,21 i vrijednosti akcija po nominalnoj vrijednosti je 757.768 eura.

Dana 21.03.2025 godine od Vlade CG je refundiran iznos od 599.508,21 eura prema
HTP“Ulcinjska Rivijera“ AD Ulcinj.

4. BILANS USPJEHA

U nastavku dajemo prikaz bilansa uspjeha za period 01.01.2025 godine do 31.12.2025
godine. Prezentacija bilansa uspjeha je uradena u skladu sa vazec¢im bilansnim Semama
koje su u primjeni u Crnoj Gori za izvjeStajnu 2025 godinu.

4. 1. Prihodi

Prikaz prihoda:
Prihodi 2025 2025
Prihodi od prodaje 2.264.986 1.974.168
Prihod od prodaje usluga smjestaja i ishrane 1.846.068 1.629.817
Prihod od prodaje robe 99.403 100.786
Prihodi od rekvizita 84.740 73.310
Prihodi od ulaznica 117.866 60.015
Prihodi od kampiranja 77.515 56.190
Prihodi od zakupa 33.850 46.977
Prihodi od ostalih usluga 5.544 7.073
Ostali prihodi iz poslovanja 550.052 285.242
Prihodi od subvencija 36.001
Ostali poslovni prihodi 514.052 285.242
Ostall prihodi 53.760 247
Ostali nepomenti prihodi 53.760 247
Finansijski prihodi 6 9
Prihodi od kamata 6 9
Ukupno: 2.868.804 2.259.665
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U izvjeStajnom periodu preduzece je ostvarilo prihode po osnhovu prodaje proizvoda, od
izvrdenih usluga, izdavanja rekvizita, prodaje ulaznica, parkinga, kamata i ostalih prihoda

u iznosu od 2.868.804 EUR-a sa strukturom kao u prethodno datoj tabeli.
4.2.Utrosene sirovine i nabavna vrifednost prodate robe u toku perioda

2025 2025
Nabavna vrijednost prodate robe 56.822 56.677
TroSkovi materijala za izradu 229.409 206.104
TroSkovi ostalog-rezijskog materijala 79.312 49.159
TroSkovi goriva i energije 77.283 70.917
TroSak komunalnih usluga 9.864 11.813
Ukupno: 452.691 394.670

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvaceni su troSkovi materijala za izradu gotovih jela, troSkovi
nabavke prodate robe, troSkovi goriva i energije, troSkovi ostalog rezijskog materijala, kao

i ostali troSkovi sa strukturom i iznosima kao u prethodno prikazanoj tabeli.

4.3. Troskovi zaposlenih

2025 2024
TroSkovi neto zarada 711.011 627.306
TroSkovi poreza na zarade 68.867 27.583
TroSkovi doprinosa 137.615 100.741
Tro$kovi doprinosa poslodavac 33.993 39.709
TroSkovi naknada 143.752 58.868
Ostali li¢ni rashodi 43.650 18.351
Ukupno: 1.138.887 872.558

Na ovoj bilansnoj poziciji obuhvaceni su troskovi bruto zarada,kao i naknada zarada

sa strukturom kao u prethodno prikazanoj tabeli.

4.4. Ostall troskovi poslovanja,amortizacije i ostali poslovni rashodi

2025 2024
Troskovi proizvodnih usluga 68.398 46.780
Tro$kovi ptt 10.385 8.995
Tro$kovi usluga odrzavanja 22.048 14.302
Tro$kovi zakupa 16.992 13.440
TroSkovi sajmova 4.354 3.548
TroSkovi ostalih proizvodnih usluga 220
TroSkovi reklame i propagande 14.618 6.274
Amortizacija 191.614 183.393
Nematerijalni troskovi 381.001 343.755
Troskovi premija osiguranja 19.683 15.335
Tro$kovi neproizvodnih usluga 106.719 93.654
Tro$kovi platnog prometa 84.937 71.547
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Troskovi ostalih doprinosa 4.016 3.323
TroSkovi poreza 37.703 65.406
Ostali nematerijalni i mat. troSkovi 118.950 89.886
Tro$kovi reprezentacije 8.994 3.405
Ukupno: 641.013 572.727

Preduzece je izvrSilo obracun amortizacije osnovnih sredstava, a sve u skladu sa MRS 16
koji propisuje da je osnovica za obraCun amortizacije nabavna vrijednost osnovnog
sredstva umanjena za preostalu (rezidualnu) vrijednost tog sredstva .

4.6. Finansijski rashodi

2025 2024
Rashodi kamata 12.960 8.072
Drugi finansijski rashodi 90
Ukupno: 12.960 8162
Rashodi kamata su evidentirani u skladu sa planom otplate kredita.
4.7. Ostali rashodl iz poslovanja
2025 2024
Rashodi nekretn.postrojenja | opreme 28.289 14.845
Manjkovi 2.209 11.912
Rashodi materijala 4.160 1.839
Ostali nepomenuti rashodi 3.402 3.853
Ukupno: 38.059 32.449
2025 2024
Rashodi po osnovu uskladivanja
vrijednosti finansijskih instrumenata 105.384 29.192
Ukupno: 105.384 29.192

Preduzece je u periodu 01.01.2025 godine do 31.12.2025 godine

ukupnom iznosu od 2.388.994EUR-a.

5.8. Poreski rashod perioda

ostvarilo rashode u

Pozicije 2025 2024

Tekuéi porez na dobit 0 0
Odlozeni poreski rashod (u skladu sa MRS 12) 38.587 41.048
Ukupno: 38.587 41.048

Odlozeni poreski rashod nastaje u skladu sa MRS 12, po osnovu razli€itog nacina
obraCuna amortizacije za poreske svrhe i raCunovodstvene svrhe. MRS 12 zahtijeva
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priznavanje odlozenih poreskih obaveza i odlozenog poreskog rashoda u slucajevima
kada je osnovica za obracun amortizacije u poreske svrhe manja od osnovice za obracun
amortizacije u racunovodstvene svrhe. Pod osnovicom u smislu obra¢una odlozenih
poreskih obaveza ili sredstava predstavlja neotpisana vrijednost nakon obracuna

amortizacije za period.

4.9. Rezultat preduzeca

Pozicije 2025 2024 Index | Rast/(pad)
I Poslovni prihodi 2.868.798 | 2.259.656 127 27%
Il Poslovni rashodi 2.376.034 1.901.596 125 25%
A) | Poslovni rezultat 492,764 358.060 138 38%
I Finansijski prihodi 6 9 67 -33%
Il Finansijski rashodi 12.960 8.162 159 59%
B) | Finansijski rezultat -12.954 -8.153 159 59%
D) | Rezultat prije oporezivanja 479.810 349.907 137 37%
E) | Poreski rashod perioda 38.587 41.048 94 -6%
F) | Neto rezultat 441,223 308.859 143 43%

Poslovni prihodi su veci u odnosu na proslu godinu za 27%, dok su poslovni rashodi isto
vedi za 25% u odnosu na izvjestajni period od prosle godine. Sto je rezultiralo pozitivan
poslovni rezultat u iznosu od 492.764 eura.

Rashodi kamata su vece za 59%, a negativan finansijski rezultat isto je veci za 59% i
iznosi 12.954 eura.

Rezultat prije oporezivanja je pozitivan i iznosi 479.810 eura i veci je za 37% u odnosu na
proslogodisnji izvjestajni period koji je iznosio 349.907 eura.

U izvjeStajnom periodu preduzece je ostvarilo dobitak poslije oporezivanja u iznosu od
441.223 EUR-a.
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Sudski sporovi

Na dan 31.12.2025 godine HTP,,UlIcinjska Rivijera“ AD Ulcinj kao tuzeni ima sljedece
sudske sporove:

1.Predmet pred Visim sudom koji se vodi pod oznakom P.br.157/23 po tuzbi Zelika
Bozovic¢a, radi naknade iz radnog odnosa.

2. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.36/25 po
tuzbi Tatjane Durovi¢, radi naknade iz radnog odnosa.

3.Predmet pred Osnovnim sudom u Kotoru koji se vodi pod oznakom P.br.1641/15 po
tuzbi Leki¢ Dragoljuba i dr. Radi utvrdenja nistavosti ugovora.

4. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.39/22 po
tuzbi Tafi¢ Bajrama radi naknade iz radnog odnosa.

5. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.21/22 po
tuzbi Leki¢ Ranka Tmusica radi naknade iz radnog odnosa.

6. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.30/22 po
tuzbi Pajovi¢ Mikelandjela radi naknade iz radnog odnosa.

7. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.36/25 po
tuzbi Fici llijaz radi naknade iz radnog odnosa.

8. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.36/25 po
tuzbi Milena Pajovi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

9. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.37/25 po
tuzbi Huseina Kovacevi¢a radi naknade iz radnog odnosa.

10. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.37/25 po
tuzbi Ramovi¢ Vebija radi naknade iz radnog odnosa.

11. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.37/25 po
tuzbi Sucurija Subrahimovi¢ radi naknade iz radnog odnosa

12. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.37/25 po
tuzbi Kovacevi¢ Safeta radi naknade iz radnog odnosa.

13. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.9/24 po
tuzbi Lazori¢ Sutkija radi naknade iz radnog odnosa.

14. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.35/25 po
tuzbi Shurdha Kujtim radi naknade iz radnog odnosa.
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15. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.152/23 po
tuzbi Gazmir Dema radi naknade iz radnog odnosa.

16. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.152/23 po
tuzbi Alovic¢ Astrit radi naknade iz radnog odnosa.

17. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.152/23 po
tuzbi Hajdari Qazim radi naknade iz radnog odnosa.

18. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.152/23 po
tuzbi Isakovi¢ Smail radi naknade iz radnog odnosa.

19. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.103/25 po
tuzbi Camil Hodza, radi naknade iz radnog odnosa.

20. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.722/23 po
tuzbi Marjan Knezevi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

21. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.25/22 po
tuzbi Jasmine Vukovi¢, Sjepe Luki¢ Ljuljzim Ramaj, radi naknade iz radnog odnosa.

22. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.78/21 po
tuzbi Jozef Skrelja, radi utvrdenja svojine.

23. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.28/22 po
tuzbi Noc Martini radi naknade iz radnog odnosa.

24. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.467/22 po
tuzbi Naser Kahari i Ishmi Mehdi radi naknade iz radnog odnosa.

25. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.160/23 po
tuzbi Cucovi¢ Ismet radi naknade iz radnog odnosa.

26. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.160/23 po
tuzbi Gani Fici¢ radi utvrdenja svojine.

27. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.27/22 po
tuzbi Aljovi¢ Alija radi naknade iz radnog odnosa.

28. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.41/22 po
tuzbi Sulejman AdZzemovi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

29. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.416/22 po
tuzbi Meliha Cirihovi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

30. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.170/21 po
tuzbi Sabri Basha i dr. radi naknade iz radnog odnosa.
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31. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.415/21 po
tuzbi Servete Sukali¢ radi naknade iz radnog odnosa.

32. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.498/21 po
tuzbi Dragice Radulovi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

33. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.455/21 po
tuzbi Hidajet Zagovic radi naknade iz radnog odnosa.

34. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.501/21 po
tuzbi Amela Mehmedovi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

35. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.404/21 po
tuzbi Vildana Vukovi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

36. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.78/22 po
tuzbi Djuretovi¢ Hasima radi naknade iz radnog odnosa.

37. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.550/2 po
tuzbi Naima Kurtovi¢a radi naknade iz radnog odnosa.

38. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.80/22 po
tuzbi Paljevi¢ Alija radi naknade iz radnog odnosa.

39. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.82/22 po
tuzbi Milinkovi¢ Hana radi naknade iz radnog odnosa.

40. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.455/22 po
tuzbi Djakonovi¢ Sanja radi naknade iz radnog odnosa.

41. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.542/22 po
tuzbi Snezane Radulovi¢ radi naknade iz radnog odnosa.

42. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.543/22 po
tuzbi Petar Pritika radi naknade iz radnog odnosa.

43. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.278/22 po
tuzbi Veselina Sekuli¢a radi naknade iz radnog odnosa.

44. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.567/22 po
tuzbi Pulti Cemal radi naknade iz radnog odnosa.

45. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.495/22 po
tuzbi Skender Uruci radi naknade iz radnog odnosa.

46. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.521/23 po
tuzbi protiv Surdha Kujtim radi naknade iz radnog odnosa.
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47. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.519/23 po
tuzbi protiv Skender Uruci, radi naknade iz radnog odnosa.

48. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.725/23 po
tuzbi protiv Vildane Vukovic¢, radi naknade iz radnog odnosa.

49. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.512/23 po
tuzbi protiv Causevi¢ Milorada, radi naknade iz radnog odnosa.

50. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.190/23 po
tuzbi protiv Kovacevi¢ Huseina, radi naknade iz radnog odnosa

51. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.575/23 po
tuzbi protiv Paljevi¢ Alije, radi naknade iz radnog odnosa.

52. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.517/23 po
tuzbi protiv Kahari Nasera, radi naknade iz radnog odnosa.

53. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.571/23 po
tuzbi protiv Eklima Muratovié¢, radi naknade iz radnog odnosa.

54. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.719/23 po
tuzbi Damjanovi¢ Nikole, radi naknade iz radnog odnosa.

55. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.720/23 po
tuzbi Far Srdana, radi naknade iz radnog odnosa.

56. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.172/23 po
tuzbi JuriSevi¢ Lidija, radi naknade iz radnog odnosa.

57. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.724/23 po
tuzbi Zorice Klikovac, radi naknade iz radnog odnosa.

58. Predmet pred Osnovnim sudom u Ulcinju, koji se vodi pod oznakom P.br.235/23 po
tuzbi Sanele Mecikuki¢, radi naknade iz radnog odnosa.
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IV. Dogadaji nakon bilansa stanja 31. 12.2025 godine

U periodu od sastavljanja bilansa stanja 31.12.2025 godine pa do dana sastavljanja
ovog izvjestaja u poslovanju ovog preduzeca nije bilo materijalno znacajnih dogadaja
koji bi bitnije uticali na poslovanje i finansijsku poziciju kompanije u narednom periodu
od najmanje dvanaest mjeseci .
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